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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

(1)

(2)

B.

B.1.

3)

B.2.

(4)

)

(6)

(7)

Zastavéné uzemi MiroSovic je vymezeno ke dni 17. 05. 2024 na podkladu platné
katastralni mapy M 1 : 5000 k tomuto datu.

Hranice zastav&ného Uzemi je zakreslena v grafické &asti izemniho planu (UP) ve
vykresech €. 1.2. Vykres zakladniho Clenéni a €. 1.3. Hlavni vykres.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOIJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

HLAVNIi ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Hlavni zasady rozvoje uzemi:

a) Podpora rozvoje obce jako pfiméstského sidla: UP vymezuje nové lokality pro
obytnou zastavbu

b) Omezeni rozvoje individualni rekreace: plochy rekreacnich staveb a souvisejicich
pozemk( jsou uréeny na trvalé bydleni dle principu intenzivniho rozvoje v
zastavénych plochach obce a minimalniho rozvoje extenzivniho do volné krajiny

c) Vytvofeni zakladu kvalitniho a ekologického obytného standardu sidelni krajiny:
zachovat maximalné stavajici plochy lesl, vysoké zelené, udolnich niv potokl a
plochy vodnich nadrzi; tyto plochy mohou byt zaroven vhodné vyuzZity pro
jednodenni rekreaci (pési, cyklo, pfirodni sportovni plochy aj.)

d) Podpora udrziteiného rozvoje bydleni: rozvoj obanské vybavenosti jak vefejné
infrastruktury tak komer&nich ploch, rozvoj vefejnych prostranstvi a ploch véetné
vefejné zelené

e) Rozvoj sidla: UP doplfiuje technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu jako
podstatnou podminku pro rozvoj sidla (v€etné novych komunikaci, zkapacitnéni
COV, rozvodu energie atp.); UP doplfiuje plochy pro vznik pracovnich mist v sidle,
aby se minimalizovala vyjizdka za praci do okoli a hlavné hl. m. Prahy

HLAVNI CiLE ROZVOIJE

Cilem rozvoje spravniho uzemi je trvale udrzitelny rozvoj ve vSech tfech sektorech, tj.
enviromentalni, ekonomicky a socialni pilif v navaznosti na stavajici stav uzemi, a dale:

Minimalizace zastavby jakékoliv funkce mimo stavajici plochy zastavéné, navaznost
novych zastavitelnych ploch na stavajici zastavéné, zamezeni vzniku novych
odloucenych plochy zastavby v krajiné.

Zachovani stavajiciho krajinného razu vcetné doplnéni nadfazeného systemu
regionalniho USES a mistnich VKP.

Rozvoj zastavby pfiméstského sidla je feSen polyfunkéné, bydleni je dle stavajiciho
systému zastavby vzdy doplnéno obCanskou vybavenosti vdeho druhu a moZzZnosti
podnikatelskych aktivit.
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(8)

9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(19)

(16)

B.3.

Zachovani rlznorodosti stavajici zastavby s ohledem na jeji historicky vznik a dle toho
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim (v€etné prostorovych
podminek a upfesnujicich podminek pro nékteré lokality — viz kap. F.2. a F.3.).

V souladu se ZUR SK neni povolena zadna nova individualni rekreaéni zastavba
véetné mobilnich domu.

PFi rozvoji Uzemi zachovat stavajici a historické Clenéni uzemi na lesni plochy a celky,
zemédélské plochy a ostatni nezastavéné pfirodni plochy.

Stavajici dopravni sit' je plné zachovana vcetné turistickych a cyklistickych tras. Je
doplnéna o potfebné mistni komunikace, parkovani P+R u nadrazi a rekonstrukci
silnice 1/3 dle ZUR SK.

UP doplfiuje moznosti protihlukovych a krajinnych opatfeni proti nadmérnému hluku,
imisim a prachu (zelen ochranna a izolacni, protihlukové stény, umisténi nové
zastavby mimo z6n negativniho vlivu dalnice D1 a silnice 1/3).

Pro dalSi rozvoj uzemi je doplnéno FeSeni technické infrastruktury, jejich kapacity a
trasy (v€etné FeSeni ploch likvidace odpadu — TO).

Neni vymezen Zadny novy velkokapacitni vyrobni nebo skladovy areal.

Jsou vylouc€eny plodné nebo vyskové zdroje obnovitelné energie (napft. fotovoltaické
nebo vétrné elektrarny).

V celém uzemi v plochach s komerénim vyuZitim nejsou povoleny sluzebni byty vyjma
povolenych ubytoven a ubytovacich zafizeni.

HLAVNiI CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

B.3.1. KULTURNIi, ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE HODNOTY

(17)

a) UP stanovuije, Ze vdechny kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty musi byt
zachovany, nesmi dojit ke zhorSeni jejich stavu nevhodnymi zasahy. Historicka
zastavba nesmi byt naruSena nevhodnymi okolnimi stavbami, dostavbami nebo
pFestavbami staveb a musi byt zachovan jeji charakter i z dalkovych pohledu.

b) V Uuzemi se nachazi nemovita kulturni pamatka ,Hrad Jezov“ — archeologicka
pamatka zapsana v rejstfiku pod ¢. 36493/2 — 414.

c) UP stanovuje zachovat dochované &asti ptivodniho urbanistického celku obce:
- zastavba puvodniho centra — navsi s vefejnou plochou zelené
- historicka zastavba v severovychodni €asti obce podél Kunického potoka
- udrzeni vy8ky hladiny zastavby obce a pfiméfeného objemu v¢etné typického
charakteru zastavby solitérnimi stavby v drovni pfiméstského, &astecné
venkovského sidla

d) UP vymezuje a uréuje k ochrané drobné architektonické stavby:
- zvonicka v ul. U Zvonicky
- pamatnik padlym (ul. U Zvonicky)
- pamatnik J. Husa v ul. Senohrabska
- pomnik obétem vlakového transportu 1945 (hibitov MiroSovice)
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e) Celé feSené uzemi je uzemim s moznymi archeologickymi nalezy. Evidovanou
lokalitou je v centru ,MiroSovice — Stfedovékeé a novovéké jadro obce”, kategorie
UAN II, ID SAS 11619.

B.3.2. PRIRODNi HODNOTY

(18)

a) Soucasti pfirodnich hodnot pfevzatych z nadfazené uzemni dokumentace jsou:
- Regionalni biokoridor RBK 1288 ,Hlaska — Toj¢ek"
- pfirodni pamatka PP ,BozZkovské jezirko"

b) UP vymezuje tyto pFirodni hodnoty:

lokalni systém ekologické stability ve formé lokalnich biokoridorld (LBK) a
lokalnich biocenter (LBC) funk&nich a navrZzenych

- vyznamné krajinné prvky vymezené v UP

- veSkeré lesni plochy

- Stigi rybnik v&etné prilehlého mokfadu a vSechny ostatni vodni plochy a toky
(WT)

- luéni, mokfadni a luzni spoleCenstva podél Kunického a Lomnického potoka
vcetné jejich pFitoku

- lesiky a louky podél Zeleznice a v celé severni Casti katastru v&etné vzrostlych
ploch MU

c) ochrana ptirodnich hodnot je v UP posilena
- nové navrzenymi plochami stfedni a vysoké (MU) zelené podél dalnice D1 a
komunikace 1/3
- navrzené plochy zelené ve formé zelené izolacni a ochranné (ZO), zelené
vefejné (ZP) a plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)
- vymezeni &asti chybéjicich prvk(l USES (LBK.31, RBK.1288 — plochy NU)
- nové navrzené VKP (¢. 201, 202)

d) Soucasti ochrany prirodnich ploch jsou take technicka opatfeni, tj. rozsireni a
intenzifikace COV (TU) a nova plocha pro umisténi kontejnert na bioodpad (TO).

B.3.3. OCHRANA HODNOT

(19)

C.

C.1.

(20)

(21)

VSechny trasy a zafizeni, prostory, pozemky, stavby kulturnich a civilizaénich hodnot
Uuzemi musi byt chranény, aby se mohla obec nadale rozvijet, nesmi dojit k zadnym
zménam, které by zhorSovaly situaci v uzemi, kvalitu bydleni, charakter zastavby nebo
zasahovaly do pfirodnich hodnot. Ke zruSeni néjaké &asti trasy nebo technického
fedeni verejné infrastruktury nesmi dojit bez pfedem zajisténé odpovidajici kapacity
jinym odpovidajicim zpusobem, ktery nezhorsi stavajici stav.

URBANISTICKA KONCEPCE

KONCEPCE USPORADANI SiDLA A URBANISTICKA KONCEPCE

Nové plochy bydleni jsou vymezeny mimo pfimy negativni vliv dopravy a vzdy
v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi.

Pro trvalé bydleni jsou v UP stanoveny lokality pfevodu individuélnich rekreaénich
staveb, které navazuji na stavajici obytna uzemi, aby byly maximalné vyuzity stavajici
zastavéné plochy sidla a nedochazelo k nevhodnym zasahim do krajiny a zaborum
pudniho fondu.
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(22)

(23)

(24)

(29)

(26)

(27)

(28)

C.2.

(29)

(30)

Individualni rekreaéni zastavba nesmi byt dale rozSifovana ani zkapacitfiovana

UP stanovuje pfiméfeny rozvoj ob&anské vybavenosti v zastavéném Uzemi na
centralni ose zapad vychod (silnice 11/508) vzhledem k narustu poctu obyvatel takto:

a) Obcanské vybaveni vefejné v plochach stavajiciho zastavéného uzemi — OV.
b) Obcanské vybaveni komeréni v navaznosti na stavajici zastavéné plochy — OK.
c) Obcanské vybaveni — sport stavajici jsou zachovana a dopinéna — OS.

Rozvoj pracovnich piilezitosti vymezuje UP v plochach na vychodni strané sidla u
dalnice D1 - VD, VL.

UP zachovava vechny plochy stavajicich vefejnych prostranstvi (PU) a vefejné zelené
(ZP), dopliiuje nové plochy u zastavitelnych ploch.

UI? vymezuje koridor pro rozSifeni komunikace 1/3 a pfipadné souvisejici stavby dle
ZUR SK.

Stavaijici technicka a mistni dopravni infrastruktura zGstava piné zachovana, nové UP
vymezuje pro hospodareni s biologickym odpadem (TO).

Z divodu zachovani krajinného razu a kvality bydleni i rekreace vymezuje UP uzemni
systém ekologické stability USES, ktery je doplnén o chybégjici Casti (LBK.31,
RBK.1288). V§echny plochy jsou vymezeny jako funkce NU.

FUNKCNi USPORADANI UZEMI, PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A
PLOCHY PRESTAVBY

Bydleni:
a) Lokality bydleni jsou vymezeny v téchto plochach:
Bl — bydleni individualni
SV — smiSené obytné venkovské
SM — smisSené obytné méstské
OK.1 — ob&anské vybaveni komer&ni (s vyuzitim dle indexu)
SX — smiSené obytné jiné — rekreacni
b) Hlavni rozvijejici se funkci vsidle je stanoveno bydleni, v pfiméfené mife
integrované s dal$imi neru$icimi funkcemi, zejména drobnym podnikanim. UP
vymezuje plochy pro bydleni v rodinnych domech méstského a pfiméstského typu.
c) VsSechny rozvojové lokality pro bydleni jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné
uzemi a v ramci volnych ploch uvniti zastavéného uzemi. Nejvétdi nové plochy
jsou vymezeny na zapadni a vychodni strané sidla.
d) Pro zvySeni vyuziti zastavénych ploch a snizeni zabord padniho fondu jsou
vymezeny lokality pro pfevod individualnich rekreacnich staveb na trvalé bydleni.

Obéanské vybaveni:

a) Lokality obCanské vybavenosti jsou vymezeny v téchto plochach:
OV — ob&anské vybaveni verejné
OK — ob&anské vybaveni komercni
OS — ob&anské vybaveni — sport
OH - ob&anské vybaveni — hibitovy

b) Nova obfanska vybavenost vefejné infrastruktury je vymezena véetné vefejného
prostranstvi v centru MiroSovic.

c¢) Nova komeréni obCanska vybavenost je vymezena u hlavni dopravni trasy v obci
komunikace 11/508 — ul. Hlavni.
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(31)

(32)

(33)

(34)

UP vymezuije sportovni plochy u Sti¢iho rybniku (Z.12, Z.13).

na plochach ob¢anského vybaveni komeréni (OK) mohou byt umistény prostory
pro obCanské vybaveni vefejné (OV) nebo pro sport a rekreaci (OS). Plati to
pfiméfené i obracené.

DalSi plochy a zafizeni pro obcCanskou vybavenost mohou byt umistovany
v plochach obytné zastavby (Bl) a smiSenych obytnych (SV, SM, SX) pfi
respektovani podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vyroba a vyrobni sluzby:

a) Lokality vyroby jsou vymezeny v téchto plochach:
VD - vyroba drobnd a sluzby
VL - vyroba lehka

b) UP v ramci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuzitim (kap. F3) umozhuje
umistit drobnou a femeslnou vyrobu i ve smiSenych plochach s jinou funkci (SV,
SM, SX).

Rekreace:

a) Lokality stavajicich individualnich rekreacnich staveb jsou vymezeny jako:
RI —rekreace individualni

b) Dle ZUR SK nejsou v Uzemi navrzeny zadné plochy pro nové individudlni
rekreacni stavby, pouze je zachovano a navrzeno ubytovani pro hromadnou
rekreaci (penziony) v ramci ploch bydleni a smiSenych ploch obytnych.

c) Stavajici plochy individualnich rekreacnich staveb nenavazujici nebo Casteéné

navazujici na stavajici zastavbu jsou v UP vymezeny s podminkou, Ze nesmi byt
zadnym zpusobem rozsSifovany nebo zkapacitfiovany.

Technicka a dopravni infrastruktura:

a)

b)
c)
d)

e)
f)

Plochy a lokality jsou vymezeny v téchto plochach:

DS - doprava infrastruktury — silniéni

DZ — doprava infrastruktury — Zelezni¢ni

TU — technicka infrastruktura vSeobecna

TO —nakladani s odpady

UP vymezuje koridor rozsifeni a rekonstrukce silnice /3 z nadfazené
dokumentace (CNZ.D015).

Nové je vymezena plocha pro parkovani Z.14 u Zelezni¢ni zastavky MiroSovice
(systém P+R).

V novych lokalitdch zastavby jsou doplnény mistni komunikace a technicka
infrastruktura mimo lokality Na Strani a Na Vrchach, kde bude oboje upfesnéno
regulaénimi plany RP.1 a RP.2.

UP vymezuje pfipadné plochy pro umisténi trafostanic.

Pro potfeby likvidace biologického odpadu je vy€lenéna plocha u Kunického
potoka Z.16 pro manipulaci a likvidaci odpadu.

Krajina:

a)

b)

Lokality a plochy jsou vymezeny v téchto typech ploch:

WT — vodni a vodnich toku

AP — pole a trvalé travni porosty

LU — lesni v3eobecné

MU — smi8ené nezastavéné uzemi vSeobecné

NU — pfirodni v&eobecné zahrnuijici jiné zvlasté chranéné plochy (VKP, USES,
RBK, pfirodni pamatky)

Pro zlepSeni Zivotniho prostfedi v obci jsou podél dalnice D1 a Castecné podél
silnice 1/3 navrzeny nové plochy stfedni a vysoké zelené MU, ve kterych mohou
byt umistény protihlukové stavby a zafizeni.

Nezastavéné plochy feSeného uUzemi jsou rozdéleny dle funkce na jednotlivé
plochy s rliznou funkci a vyuzitim.
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(39)

C.3.
(36)

(37)

d) UP ¢&leni Gzemi na plochy lesni véeobecné (LU - PUPFL), zemé&délské (AP — ZPF),
vodni (WT) a smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU), v kap. F jsou
uréeny podminky pro vyuzivani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

e) VieSeném uUzemi je plné respektovan stavajici stav ochrany pfirody a krajiny —
vyznamné krajinné prvky ze zakona a navrzené nebo vyhlasené (VKP), systém
lokalniho a regionalniho USES — plochy NP (viz graficka ¢ast — vykres &. 1.4.
Vykres koncepce usporadani krajiny).

f)  UP vymezuje dopInéni lokalniho biokoridoru LBK.31 a nadregionalniho biokoridoru
RBK.1288.

Plochy prestavbové:

a) Prestavbové plochy jsou lokality se stavajicim nevhodnym vyuzitim a se stavbami

ve Spatném stavebné technickém stavu, které Ize vyuzit pro novou funkci.

b) P.1 — plocha pfestavby P.1 pro smiSenou obytnou a ob&anskou vybavenost SM,
vystavba a vyuZiti je podminéno vydanim regulacniho planu RP.2. Jedna se
o vyuziti zchatralych byvalych zemédélskych staveb.

c) P.2 — plocha prestavby P.2 pro ob&anskou vybavenost vefejné infrastruktury
OV(polyfunkéni dim) na misté stavby v havarijnim stavu.

d) P.3 - plocha prestavby P.3 pro nové vyuziti plUvodni zemédélské usedlosti
s bydlenim na potfebnou ob&anskou vybavenost komeréniho charakteru OK,
ktera v obci chybi.

e) P.4 — plocha prestavby P.4 v lokalité smiSené zastavby ubytoven, kancelafi a
skladu pro ob&anské vybaveni — komeréni OM.

PROSTOROVE USPORADANI SIDLA

Systém zastavby uzemi

a) Struktura zastavby ve stavajici zastavbé bude zasadné zachovana (mimo
prestavbovych ploch).

b) V zastavénych i zastavitelnych Uzemich je stanoveno zachovani ulicového
systému zastavby mimo prestavbové plochy P.1 a P.4, kde bude zplsob zastavby
pfizplsoben zastavbé staveb obclanské vybavenosti ve smyslu podminek
stanovenych v kap. F.

c) Pro dominantni novodobé prvky stanovuje UP nejvyznamnéjsi plochy ob&anské
vybavenosti vefejné obanské vybavenosti, které vytvari nové dllezité lokality na
c.1) Nova smiSena zastavba obytné a obCanské vybavenosti Na Vrchach
(pFestavbové uzemi P.1, nové funkéni vyuziti SM), pro které je stanoveno vydani
regulacniho planu RP.2.

c.2) Nova plocha ob&anské vybavenosti vefejné infrastruktury (pfestavbové uzemi
P.2, pro které je stanovena plocha OV — Hlavni ul.).

c.3) Nova zastavba na misté ploch smiSené zastavby pro ob&anskou komeréni
vybavenost (ul. Hlavni — silnice 11/508, pfestavbové uzemi P.4).

Charakter zastavby

a) V uzemi nejsou povoleny ve v8ech lokalitdch zastavby obytné domy, viladomy,
fadova ani hnizdova zastavba.

b) Stavajici zastavba obytna a rekreacni (RI) ve volné krajiné a v lesich nesmi byt
zadnym zpusobem zkapacitiovana zménami dokonéenych staveb, nesmi byt
zadnym zpusobem zvySovana.

c) U novych vyrobnich staveb a staveb obCanské vybavenosti musi byt dodrzena
stanovena velikost zastavéné plochy jedné stavby (dle kapitoly F), je vS8ak mozné
je spojovat jednopodlaznimi krytymi koridory nebo chodbami. Vzdy musi byt
soucasné se zastavbou realizovana pfed uvedenim do provozu vysadba stfedni a
vysoké zelené a zachovana stavajici vzrostla zelen, zvlasté pfi hranicich pozemku.

d) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (viz kap. F).
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(38) Vyskové usporadani sidla a zastavitelnost pozemk

a)

b)

VysSka obytné zastavby je zasadné stanovena vySkou staveb ve svém okoli podle
druhu zastavby okolnich staveb (historické jadro obce, novodoba zastavba,
individualni rekreaéni stavby pfi pfevodu na trvalé bydlenti).

Vyska obytné smiSené zastavby je urCena v kapitole F a je determinovana vyskou
okolni obytné a smiSené zastavby, takze nesmi byt pfevySena u novych nebo
rekonstruovanych staveb (dostavby, prestavby, zkapacitiovani). Pro obytné
stavby sousedici pfimo s krajinou je stanovena vySka max. 1 NP + vyuzité
podkrovi.

Pro stavby obCanské vybavenosti je stanoveno obecné pravidlo, Ze mohou byt
vy8Si nez okolni zastavba, protoZe jsou bud mistni nebo ustfedni dominantou
(plati podminky v kap. F).

Pro stavby vyroby a skladovani i technické plochy obce (VD, VL, TO, TU) v celém
feSeném uzemi je stanoveno, Ze nesmi byt pfekroCeny stanovené vySky ani
technickymi &i technologickymi zafizenimi funkéniho vyuziti viz kap. F.

Pro nové i stavajici stavby, plochy pozemkd, lokality a zafizeni i upravy pozemku
musi byt vzdy respektovan podminky dle kapitoly F. Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

C.4. USPORADANI VEREJNYCH PROSTRANSTVIi A SIDELNi ZELENE

(39) Verejna prostranstvi (Plochy verejnych prostranstvi)

a)

b)

c)

Plochy a lokality jsou navrzeny v téchto druzich:

PU — vefejna prostranstvi vdeobecna

ZP — zeleri — parky a parkové upravené plochy

Stavajici hlavni vefejné prostranstvi v centru obce (ul. Hlavni) v€etné vodni plochy
a vefejné zelené musi byt zachovano, muze byt doplnéno o détské hristé.

UP vymezuje nova vefejna prostranstvi:

Z.7 — ul. Na Strani — men8i détské hfiste, vefejna zelen, méstsky mobiliar (vyuziti
prostranstvi bude upfesnéno v regulaénim planu lokality RP.1)

P.1 — Na Vrchach, v lokalité bude uréeno odpovidajici vefejné prostranstvi —
vefejna zelen pfi zpracovani regulacniho planu RP.2

(40) Sidelni zelen

a)

Plochy a lokality jsou navrzeny v téchto druzich:

ZP —zelefi — parky a parkové upravené plochy

ZZ — Zeleh — zahrady a sady

Z0O — Zelen ochranna a izolaéni

ZS — Zelen sidelni ostatni

Stavajici sidelni zelen v zastavéném Uzemi musi byt plné zachovana, chranéna a
udrZovana.

Nova vefejna sidelni zelen je vymezena jako K.1 v lokalité Na Hure.

Zastavba obce stavajici a navrhovana je na pfechodu do volné krajiny dopinéna
izola¢ni a segregaéni zeleni (ZO), jejiz vysadba u nové zastavby je podminkou pro
jeji realizaci.

Sougasti sidelni zelené je i soukroma zelefi zahrad (ZZ), ktera je v UP vymezena a
tvofi pfechodové a separacni plochy zemi obytnou zastavbou a plochami s jinou
funkci. V nové zastavitelnych plochach je stanoveno situovat nezastavéné &asti —
zahrady smérem do volné krajiny.

U sidelni zelené je stanoveno domaci druhy dfevin zastoupit z 30 az 50% a zbytek
muze byt z druhl introdukovanych nebo vyslechténych atraktivnich zahradnickych
odrid. Plvodni domaci dfeviny u méstské zelené je stanoveno vysazovat
prevazné kosterni, coz jsou dlouhovéké dreviny, které dobfe odolavaji extrémnim
situacim (napf. sucho, velké mrazy atp.). Druhovou skladbu dfevin je stanoveno
pFizpusobit charakteru lokality.
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C.5. VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM VYUZITiM, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY

C.5.1. ZASTAVITELNE PLOCHY (Z) A PLOCHY PRESTAVBY (P)
(48) tabulky zastavitelnych ploch a ploch prestaveb — k.G. Miro$ovice u Riéan

Zastavitelné plochy:

Oznaceni . ‘. plocha P
plochy orientacni nazev s rozdilnym zptisobem vyuziti vyméra [ha]
ZA ul. Karlin,  ul. Lu¢ni Bl — Bydleni individualni 0,93
2.2 ul. Na Vrchach Bl — Bydleni individualni 1,92
2.3 Na Haire Bl — Bydleni individualni 1,43
Z4 ul. Ke Hradu Bl — Bydleni individualni 1,06
Z5 Hubacovska, ul. Za Dalnici Bl — Bydleni individualni 2,67
2.6 ul. Za Dalnici Bl — Bydleni individualni 0,20
7 Na Strani SV.1 —smiSené obytné venkovské 0,84
Z7 ul. Na Strani PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0,22
2.8 Na okrouhliku | PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 1,02
Z9 Na okrouhliku I PU — vefejna prostranstvi vSeobecna 0,53
Z10 U Lomnické-ho potoka SV — smiSené obytné venkovské 0,32
Z11 ul. Hlavni, ul. 28c OK — ob&anské vybaveni komeréni 0,31
Z12 Stii rybnik OS - ob&anské vybaveni — sport 0,34
Z13 Stii rybnik OS - ob&anské vybaveni — sport 0,52
7.14 ul. Hrusicka, viakova Plochy dopravni infrastruktury - silnicni 0,61
stanice, parkovisté
Z15 kom. Hlavni, Zeleznice Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl 2,03
Z16 severné od ul. Kalin TO — nakladani s odpady 0,28
217 o Ryonik BI - Bydleni individualni 0,23
718 ”_'I'oﬁgn\tg o SX — smisené obytné jiné - rekreadni 0,75
CELKOVA VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH: 16,39
Plochy piestaveb:
lokalita orientacni nazev s rozdiln;'/mpzlsgngem vyuziti vymeéra [ha]
P.1 ul. Na Vrchach SM — smisené obytné méstské 1,67
P.2 ul. V Lipach OV — ob&anské vybaveni vefejné 0,06
P.3 ul. V Lipach OK — ob&anské vybaveni komeréni 0,28
P.4 ul. Hlavni, ul. Spojovaci OK — ob&anské vybaveni komeréni 1,77
P5 kom“”'ka\‘j‘fb'i\g::gjﬁ""’ka’ Ve sx — smigené obytné jiné - rekreacni 0,41
P.6 e N OV — obanské vybaveni vefejné 0,16
CELKOVA VYMERA PLOCH PRESTAVBY 4,36
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C.5.2. PLOCHY ZMEN V KRAJINE (K)

(49) Katastralni Gzemi Miro$ovice u Ri¢an
orientacni| sumace
lokalita| vyméra orientacni nazev plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti dilgich ploch
[ha]
K 1 0.69 ul. Na Vrchach ZP — zelefi — parky a parkové upravené
plochy 0,69
K.2 1,10 Na Hare
K.3 0,47 Na Vrsich
K.4 0,31 Na VrSich
K.5 0,40 komunikace 1/3, hibitov
K.6 0,54 |komunikace Hlavni, Zeleznice
komunikace Hlavni, ul.
K7 0,08 Hrusicka . L ..
Z0O - zelen ochranna a izolaéni 4,97
K.8 0,67 Na Lipce, ul. Za Dalnici
K.9 0,20 Na Oblouku
K.10 0,63 Na Oblouku
K.11 0,37 Ve Vrbickach
K.12 0,20 V Jezerach
K.13 5,72 Na Skalach, dalnice D1
Na Jezové, komunikace
K.14 1,50 ’ .
Seno-hrabska MU — smigené nezastavéného tzemi 10.34
i Alni - vSeobecné ’
K 152 2.00 Na Lipce A, dalnice D1
sever
K.15b 1,12 |Na Lipce B, dalnice D1 - jih
K.16 4,52 Podhorky NU — pfirodni v8eobecné, regionalni USES 4,52
K7 0,78 Na hradkach NU — pfirodni véeobecné, lokalni USES 0,78
CELKOVA VYMERA PLOCH ZMEN V KRAJINE 21,3
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D.1.1. Silni¢ni doprava
(50)
a) UP vymezuje protihlukové stény u dalnice D1.

b) UP vymezuje podél komunikace 1/3 koridor z nadfazené dokumentace (CNZ.D015) pro
rekonstrukci silnice 1/3 a v jizni ¢asti vymezuje protihlukové stény. Nejsou provadény
Zzadna nova napojeni mistnich komunikaci.

c) Nové mistni komunikace je stanoveno provadét jako mistni obsluzné typu C nebo jako
zklidnéné komunikace typu D — obytna zéna v Sifi 8 m, obousmérné prujezdné nebo
zakonCené obratistém dostatecné velkym dle CSN pro otaceni nakladni vozidel svazu
odpadu.

d) Rekonstrukce a opravy stavajicich mistnich a ucelovych komunikaci musi byt provadény
tak, aby byly dodrzeny podminky pro prijezd vozidel IZS a svozu odpadu.

e) Stavajici lesni cesty nesmi byt rozifovany na tkor ploch PUPFL, nadale mohou byt
vefejné vyuzivany.

D.1.2. Doprava v klidu

(51)

a) Parkovani vozidel v navrZzené obytné vystavbé se stanovuje na minimalné 2 stani na
pozemku 1 RD (rodinného domu), pokud ma RD jeden byt. Na kazdy dalSi byt je
stanoveno doplnit 1 stani na vlastnim pozemku. Zaroven musi byt na vlastnim pozemku
alespon 1 parkovaci misto pro navstévniky. Tento pocet stani plati i pro prestavby
individualnich rekreaCnich staveb na trvale obytné stavby. Ve stavajici zastavbé je
stanoveno upravit a doplnit parkovaci mista dle moznosti.

b) Parkovani u novych zafizeni obfanské vybavenosti vdeho druhu musi byt zajisténo na
pozemku stavby nebo investora. Pocet bude uréen v souladu s platnou legislativou.

c) Pro plochy vyroby, vyrobnich sluzeb, servistu a dalSich podnikatelskych aktivit musi byt
vzdy zajistén pocet odstavnych a parkovacich stani na vlastnim pozemku, pocet bude
uréen v souladu s platnou legislativou.

d) Pro zvySeni kapacity parkovidté u Zelezni¢ni zastavky MiroSovice je navrzena plocha
Z.14, aby bylo umoznéno lepsi vyuziti zelezniéni dopravy (smér hl. m. Praha a
BenesSov). V jizni &asti plochy je parkovisté jiz realizovano.

D.1.3. Zelezniéni doprava

(52)

a) UP vymezuje stavajici Zelezniéni trasu &. 221 Praha — BeneSov véetn& Zelezniéni
zastavky MiroSovice.

D.1.4. Turistické a cyklistické trasy
(53) V uzemi je stabilizovan systém turistickych znacenych tras a cyklotras véetné naucné
stezky.

a) Pro zlepsSeni sjizdnosti je mozné prevedeni cyklotras na cyklostezky se zpevnénym
povrchem, ale nesmi dojit k naruSeni prvki VKP a USES. V okoli pfirodni pamatky
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BoZzkovské jezirko nesmi byt provadény Zadné upravy. VSechny upravy musi byt
pfedem odsouhlaseny dot€enym organem ochrany pfirody.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. Pitna voda

(54) Zasobovani pitnou vodou

a)

b)

d)

Obec ma vybudovany vefejny vodovod, ktery je napojeny na privadéC pitné vody ze
Zelivky (pfivadé¢ Javornik - BeneSov). Zdroj ma zaru€enou stalou kvalitu a dostate¢né
mnozstvi vody pro uvazovany rozvoj obce.

UP stanovuje napojit nové lokality v8ech druh( zastavby na vefejny vodovod kromé
ploch vyroby, kde je stanoveno ovéfit, zda pro zpfesnény druh vyroby bude vodojem
Peleska dostatecné kapacitni.

UP nevymezuje napojeni samostatnych lokality a staveb individualni rekreace Rl Na
VrSich, Na mlazovech, Podhorky, U Kunického potoka, V jezerach, Na Oblouku, V Peci
a Ve Vrbi¢kach na vefejny vodovod.

Nové vodovodni fady pro novou zastavbu, je stanoveno provadét postupné
v navaznosti na vystavbu v uvazovanych lokalitach. Pfed napojenim novych ploch je
nutno posoudit profily stavajicich rozvodnych fadl v ulicich, na které budou napojeny
nové zasobni fady.

VSechny nové stavby trvale obytné a ob&anské vybavenosti musi byt napojeny na
rozvod pitné vody pokud jsou rozvody ve vefejnych prostranstvich hotové nebo ihned po
jejich zprovoznéni.

(55) Zajisténi vody pro pozarni ucely

a)

b)

Odbér pozarni vody pro vnéjdi zasah je ve velké Casti zajistén z vefejného vodovodu
pozarnimi hydranty, které jsou osazeny na vodovodnich fadech. PFi rozSifovani
vodovodni sité budou na novych fadech osazovany pozarni hydranty po 200 m. Nové

vodovodni fady proto musi mit minimalni profil DN 80, vhodnéjsi je profil DN 100.

Pro pozarni ugely je mozné také vyuzit stavajici vodni nadrze: Stigi rybnik, pozarni
nadrz na navsi v Hlavni ul. a Hubacovsky rybnik pro severni ¢ast feSeného uzemi, kde
neni uvazovan vefejny vodovod.

D.2.2. Kanalizace

(56) Splaskové odpadni vody

a)

b)

UP vymezuje plochu pro intenzifikovanou a rozsitenou COV, kde budou likvidovany
vSechny splaskové odpadni vody a ktera umoznuje i likvidaci svazenych fekalnich vod
ze vzdalenych staveb a rekreaCni zastavby. Kapacita 1 900 EO je dostateCna pro
stavajici i navrhovanou obytnou zastavbu a ob&anskou vybavenost s rezervou.

VSechny nové, rekonstruované a zkapacithované stavby musi mit vyfeSenou likvidaci
splaskovych vod dle platnych predpisa.
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d)

Stavajici systém splaskové kanalizace je proveden jako kombinace gravitacnich a

Stejnym zplsobem je stanoveno odkanalizovat i nové lokality.

Nové vétve splaskové kanalizace, které budou odvadét spladkove vody z nové zastavby,
je stanoveno provadét postupné v navaznosti na vystavbu v uvazovanych lokalitach.
PFed napojenim novych lokalit v obci na stavajici COV je vzdy nutno posoudit kapacity
stavajicich stok a COV.

Samostatné zlUstane zachovan systém odkanalizovani a €isténi odpadnich vod arealu
Cestmistrovstvi SSUD a pfilehlych bytovych jednotek. Na systém nebudou napojovany
samostatné lokality na severovychodé k.U. a chatové lokality RI (Na VrSich, Na
Mlazovech, Podhorky, u Kunického potoka, V Jezerach, Na Oblouku, V Peci a Ve
Vrbickach).

Vyrobni a skladové plochy mohou byt napojeny na COV MiroSovice jen pfi dostateéné
kapacité a se souhlasem obce.

(57) Dest'ové vody

a)

b)

d)

Stavajici systém odvadéni destovych vod zlstane zachovan.

V nové zastavbé je stanoveno destoveé vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych
nemovitosti zasakovat na vlastnich pozemcich pokud to hydrogeologické podminky
dovoli. V opacném pfipadé musi byt provedeny retencni nadrze s postupnym odtokem
do drenaznich téles napf. v zelenych plochach nebo pasech.

Odvadéni destovych vod ze stavajicich komunikaci a zpevnénych ploch zUstane
zachovano. Nové komunikace a plochy je stanoveno prednostné fesSit s povrchy
umoznujicimi alespofi CasteCné zasakovani. Nové komunikace v lokalitach nové
vystavby je stanoveno odvodnit bud pfikopovym, nebo zatrubnénym vedenim podél
okraji komunikaci. Podle moznosti je stanoveno zasakovani do terénu, svedeni do
vodotedi nebo zausténi do stavajicich desdtovych stok. V pfipadé zausténi do vodotece
nebo zasakovani do retenCnich nadrzi je stanoveno na kanalizacich ze zpevnénych
ploch a komunikaci vy$Sich tfid nez mistnich osadit odlu¢ovace ropnych latek.

V celém Uzemi je povoleno pro zlepSeni hospodafeni s deStovou vodou umistovat na
vlastnich pozemcich podzemni nadrZze na dedtovou vodu pro zalivku ploch, vodni
nadrze a bazény, event. pro splachovani WC.

D.2.3. Elektricka energie

(58)

a)

b)

c)

d)

Stavajici systém zasobovaci sité VN 22 kV je pro pfivod energie ke stavajici zastavbé
dostatecny a je zachovan v&etné stavajicich trafostanic.

Pro nové zastavitelné plochy jsou vymezeny plochy pro nové trafostanice a podzemni
sité VN 22 kV (TS 21).

VSechny trasy VN 22 kV mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi mohou zUstat jako
venkovni trasy. V zastavitelném uzemi je stanoveno venkovni vedeni 22 kV ulozit do
zeme:

Prelozky je stanoveno provést z divodu uvolnéni ploch pro vystavbu (P.4, Z.11, Z.15).

VSechna nova a rekonstruovana vedeni NN a VN v zastavéném a zastavitelném uzemi
musi byt uloZzena do zemé.
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e) Verfejné osvétleni vSech vefejnych novych prostranstvi musi byt soucasti uvedeni do
provozu a uzivani pfilehlych staveb. V ramci stavajicich zastavénych i zastavitelnych
ploch pfi rekonstrukcich a opravach musi byt napajeci kabely uloZzeny do zemé.

D.2.4. Zemni plyn

(59)

a) Stavajici trasy rozvod zemniho plynu zGstavaji piné zachovany. UP nevymezuje nové
prvky plynovodu.

D.2.5. Alternativni zdroje

(60)

a) Vzhledem Kk zatiZzeni Uzemi dopravou a intenzivni zastavbé Uzemi nejsou povoleny
zadné plosné fotovoltaické elektrarny. Ze stejného divodu v Uzemi nelze povolit vétrné
elektrarny, které by navic pfispivaly k jiZ tak vysoké hladiné hluku.

b) Vyuziti fotovoltaickych panell a teplovodnich slunecnich panell na stavbach je mozné,
ale nesmi zasahnout nevhodné do panoramatu obce nebo krajinného razu uzemi. Vzdy
je nutny souhlas dotéeného organu pfirody a krajiny.

c) Alternativni zdroje ve formé tepelnych Cerpadel vSech druhl vCetné geologickych vrtd
nejsou v UP regulovany, jejich pouZiti se fidi platnou legislativou.

d) Technicka zafizeni alternativnich zdroju nesmi byt umisténa ve vefejnych prostorech,
vefejné zeleni a na vefejnych prostranstvich.

D.2.6. Elektronické a komunikaéni sité

(61)

a) Pokud budou instalovany nebo realizovany v obci nova kabelova nebo opticka
propojeni, musi byt vzdy uloZzeny v zemi.

D.2.7. Nakladani s odpady

(62)

a) UP stanovuje novou plochu pro manipulaci a zpracovani bioodpadu Z.16 severné od
zastavby v udoli Kunického potoka.

D.3. OBCANSKE VYBAVENI

D.3.1. Ob¢éanska vybavenost verejné infrastruktury
(63)

a) Pro rozvoj $kolstvi je v UP stanoveno mozné vyuziti ploch pro ZS a MS na plochach P.1.

b) Pro potieby lékafské a socialni péce jsou vymezeny prestavbové plochy P.1 a P.4
(v€etné napf. penzionu pro seniory, pecovatelské sluzby aj.).

c) UP proto stanovuje umistit vicet&elovy sal na plochach P.1, P.3 nebo P.4.

D.3.2. Ob¢éanska vybavenost — télovychova, sport, rekreace

(64)

a) VSechny chatove lokality je stanoveno vibec nerozsifovat, lokality navazujici pfimo na
zastavéné uzemi obce vymezuje UP pro pfevod na trvalé bydleni.

b) Obec je vybavena sportovnimi zafizenimi, které musi byt piné zachovany:
d.1) Areal volnoCasovych aktivit a sportu u Sti¢iho rybnika
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d.2)
d.3)
d.4)
d.5)

Nova télocvi¢na ve Skolnim arealu

Viceuceloveé a détské hfisté u obecniho ufadu

Fotbalovy oddil SK MiroSovice — uméle zavlazovany fotbalovy travnik.

Sti¢i rybnik a nadrz — vodni plochy pro plavce a bruslafe, doplnéné o nové
sportovni a rekreacni plochy Z.12 a Z.13. UP doplfiuje tyto plochy navrhem
rekreacnich ploch pro rodiny s détmi, vSechny obyvatele i navstévniky uzemi na
brezich Stigiho rybnika ve formé plaze a pobytovych luk s hygienickym zazemim a
event. Sathami a sportovnimi nezastfeSenymi plochami.

D.3.3. Ob¢anska vybavenost komeréni

(65)
a) UP

vymezuje stavajici komeréni vybavenost (3 restaurace, penzion, cykloservis,

potraviny, Cerpaci stanice pohonnych hmot aj.), umozriuje jeji dalSi rozvoj v souladu
s podminkami stanovenymi v kap. F.

b) UP

navrhuje nové plochy a stavby komeréni vybavenosti nebo jako soucast obytné

zastavby v téchto smérech:

obchody malé a stfedni

nevyrobni sluzby (administrativa, penéznictvi, poradenstvi aj.)
stravovani a ubytovani

sportovni zafizeni typu welnes a fitnes centra

rehabilitaéni a relaxacni zafizeni

vyrobni sluzby (femesinické a stavebni)

servisy a opravny

sprava staveb a udrzba zahrad

drobna a femeslna vyroba

c) Uvedena komercni obCanska vybavenost muze byt umistovana pfi dodrzeni podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim (kap. F textové ¢asti UP) v téchto plochach:

OK
SM
BV
Bl

VD
SV

— Obc&anské vybaveni komercni
— smiSené obytné méstské

— bydleni venkovské

— bydleni individualni

— vyroba drobna a sluzby

— smiSené obytné venkovské

D.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

(66) Vefejna prostranstvi jsou vSechny stavajici a nové komunikace, stavajici a nové
vefejné plochy (PU) a plochy vefejné zelené (ZP). Verfejné prostory jsou také soucasti
ob&anského vybaveni (OV, OK, OS, OH).

(67) UP stanovuije jejich podminky vyuziti:

a)

b)

Je zachovano plné vefejné prostranstvi puvodni naves na ul. Hlavni vcetné
vefejné zelené a vodni plochy.

VSechna vefejna prostranstvi novych ulic a komunikaci musi byt v souladu
s platnou vyhlaskou Sifky 8 m jako obousmérné, ve stavajici zastavbé se pfipousti
jednosmérné komunikace pokud mozno min. itky 6,5 m.

Nové mistni komunikace musi byt provedeny dle CSN typu C nebo typu D, pfi
rekonstrukcich a Upravach je nutné pfizpusobit stavajici komunikace maximalné
platnym predpisim.
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d) Soucasti vSech stavajicich i novych vefejnych prostor je mimo feSeni dopravy a
parkovani vzdy feSeni pé&Siho provozu, zelené a uloZeni technickych siti, které
nesmi zamezit alespor jednostranné vysadbé zelené.

e) Soucasti vSech vefejnych prostor jak novych tak stavajicich (pfi rekonstrukci a
opravach) musi byt FfeSeni odvodu & zasakovani destovych vod a vefejného
osvétleni.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1. PROMITNUTIi KONCEPCE DO PLOCH SROZDILNYM ZzPUSOBEM VYUZITi (V
NEZASTAVENEM UZEMIi A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY JEJICH VYUZITI)

(72) Plochy nezastavéného Gzemi vymezené navrhem UP Miro$ovic jsou &lenény podle
charakteru vyuziti, limitujicich jeva a utvareni krajiny na:

a) (AP) pole a trvalé travni porosty
b) (LU) lesni vSeobecné
c) (MU) smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné

d) (NU) pfirodni vSeobecné

E.2. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY, USES

(73) UP Miro3ovic vymezuje trasy a hranice biokoridorG, biocenter v regionalni a lokalni
arovni. Podle prostorové funkénosti jsou prvky USES funkéni (existujici, jednoznaéné
vymezené) a navrzené (nefunkéni, ramcové vymezené, navrzené k zalozeni). Prvky
navrzené jsou zafazeny do vefejné prospésnych opatieni nestavebni povahy.

(74) REGIONALNI USES:
Regionalni biokoridor
RBK.1288 ,Hlaska - TojCek".

(75) Lokalni USES:

Nadmistni systém USES je v feSeném Uzemi doplnén lokalnimi prvky, které tvori
biokoridory, biocentra a interakéni prvky.

(76) Lokalni biocentra

a) LBC.19
b) LBC.20
c) LBC.22
d) LBC.23
e) LBC.24
(77) Lokalni biokoridory

a) LBK.7

b) LBK.19
c) LBK.24
d) LBK.31
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E.3.

(78)

E.4.

(79)

(80)

(81)

e) LBK.32
f) LBK.33
g) LBK.34

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA V KRAJINE, PROSTUPNOST KRAJINY

a) Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné
(za ,oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z duvodu ochrany pred
muze byt realizovano pouze v ramci zastavéného nebo zastavitelného uzemi,
pficemz musi zUstat zachovano napojeni zakladniho komunika&niho systému obce
na sit uelovych komunikaci v krajiné.

b) PFi oplocovani €i ohrazovani pozemku, které nejsou vyloueny z prava volného
prichodu musi vlastnik &i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi
moznost jejich volného priichodu na vhodném misté pozemku.

KRAJINNE A KRAJINOTVORNE PRVKY

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je stanoveno v celém zajmovém uUzemi chranit
veskeré fragmenty, které se dochovaly v pfirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez
ohledu na to, zda jsou Ci nejsou soucasti zvlasté chranénych uzemi pfirody. Jedna se
0 pfirozené vodni toky a jejich nivy, lesni komplexy, sady, vihké i suché louky, skupiny
kefl, meze, polni kazy, vih€iny, mokfady, limky, atd;

Verejna prostranstvi - verejna zelen (ZV):

a) K.1 - ul. Na Vrchach, vefejné prostranstvi, pas vefejné a ochranné zelené
v prostoru lokality Na strani, doplikové vyuziti napf. détské hfisté, péSi a
cyklistické cesty.

Zelen ochranna a izolaéni (ZO):

a) Plochy ochranné a izolaéni zelené (ZO) - UP vymezuje kompaktni bariéry
izolaéniho pasu zelené s vysokou funkéni G€innosti k eliminaci negativnich vlivu.
V daném pfipadé se jedna o liniové a plosné vysadby zelené kolem rekreacnich
staveb, dalnice D1, mezi obytnou zastavbou a zdroji prachu a hluku (napf. vyroba,
doprava aj.). UP stanovuje zaloZeni bude souvisla, viceetaZzova vysadba listnatych
stromu a kefu; dominantni postaveni bude mit zelen stfedni kategorie, doplnéna
vysokou zeleni (rychlerostouci a kosterni).

b) K.2 - Na Hare, zelen krajinotvornd a segregacni; pas ochranné a izolaéni
zelené 8. min. 10 m po obvodu zastavéného a zastavitelného uzemi.

c) K.3 - Na vrsich, zelen krajinotvorna a segregacni, pési cesty; pas ochranné a
izolaCni zelené §. min. 10 m po obvodu zastavéného uzemi. V max. mife nutno
zachovat stavajici dfeviny, ty budou zakomponovany do koneénych vegetaénich
Uprav.

d) K.4 - Na vrsich, zelen krajinotvorna a segregacni, pési cesty; pas ochranné a
izolaéni zelené 8. min. 10 m po obvodu chatové osady. V max. mife nutno
zachovat stavajici dieviny, doplnit pas do poZadované Sife.

e) K.5 - komunikace 1/3, hrbitov, zelenn izolaCni a ochranna v prostoru mezi
hibitovem a silnici 1/3.

f) K.6 - komunikace Hlavni, Zeleznice, zeleri segregaéni a izolaéni mezi CD a
zastavbou.
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g) K.7 - komunikace Hlavni, ul. Hrusicka, zelen izolacni a ochranna mezi rdznymi
typy zastavby v zastavéném uzemi (mezi obytnou zastavbou a komerénim
zarizenim malého typu).

h) K.8 - Na Lipce, ul. Za dalnici, zelen izola¢ni §. 25 m v ochranném pasu nové
navrzenych pfirodnich ploch K.15a, K.15b.

i) K.9 - Na Oblouku, zeleh segregatni mezi krajinou a zastavbou, mistni
komunikace. Pas izola¢ni zelené §. min. 10 m.

j)  K.10 - Na Oblouku, zelefi segregacni mezi krajinou a zastavbou. Pas izolani
zelené . min. 10 m.

k) K.11 - Ve Vrbic¢kach, zelen segregacni mezi krajinou a zastavbou. Pas izolacni
zelené 8. min. 10 m.

) K12 - VJezerach, zelen segregatni mezi zastavbou a krajinou, mistni
komunikace.

(82) Plochy smisené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU):

a) Pro zvy$eni ekologické stability a jako protihlukova ochrana vymezuje UP plochy
smiSené nezastavéného uzemi s porostem lesniho typu v oblastech Na Skalach,
Na Jezové a Na Lipce.

b) K.13 - Na Skalach, porost lesniho typu s funkci ochranné a izolac¢ni zelené mezi
dalni¢nim sjezdem a udolim Kunického potoka.

c) K14 - Na Jezové, komunikace Senohrabska, porost lesniho typu s funkci
ochranou mezi zastavénym uUzemim, silnici I/3 a stavajicim lesem v lokalit¢ Na
JeZové.

d) K.15a, K.15b - Na Lipce, porost lesniho typu s funkci ochranou v prostoru u
dalnice D1 mezi ulicemi Hlavni, Za dalnici, Horusicka.

E.5. PROTIEROZNi OPATRENI

(83) Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES. Dal$i protierozni opatfeni Ize
dle potfeby budovat vsouladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch
v nezastavéném Uzemi;

(84) Funkci protierozni ochrany budou mit i nové prvky zelené — zelen ochranna a izolaéni,
nové pfirodni plochy MU s ochranou a izolaéni funkci, liniova zelefi podél komunikaci a
drobnych vodnich toku;

E.6. VODNIi REZIM VKRAJINE, OCHRANA PRED POVODNEMI A ZIVELNYMI

POHROMAMI

(85) Pro zvySeni ochrany uzemi je stanoveno:

a) ve stanoveném zaplavovém uUzemi Kunického potoka nenavrhovat zastavitelné
plochy;

b) Nové stavby musi byt umistény vzdy nad uroven hladiny Qie, ktera musi byt
dolozena vypoctem;

c) podél koryt vodnich toku zachovat volné nezastavéné a neoplocené uzemi o Sifi 6
m u drobnych vodnich tok( a 8 m u vyznamnych vodnich tokd od bfehové &ary na
obé strany (tzv. potoéni koridory), pro prichod velkych vod a zaroven jako
manipulaéni pruh pro ucel spravy a pfipadné udrzby;
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d) vuzemi urCeném Kk zastavbé zabezpec€it, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni; odvodnéni
nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na
pozemcich, regulovanym odtokem do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro
zalivku v dobé pfisusku;

e) vodohospodarské meliorace uréené Kk odvodiiovani (a pfip. k zavlazovani)
pozemkl, bez ohledu na vlastnictvi, jsou plnohodnotnymi dokonéenymi a
funk&nimi stavbami vodnich dél; jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (tj.
jejich udrzba, opravy, upravy, zmény, zmény uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se
fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona €. 254/2001 Sb., v platném znéni (vodni
zakon), pfip. stavebniho zakona;

f)  pfi jakékoli vystavbé (tyka se vS8ech staveb) na lokalitdch, kde se zemédélské
meliorace vyskytuji, je nutno postupovat podle uvedenych zakonnych ustanoveni a
jakékoli zasahy do téchto vodnich dél specifikovat a fesit jiz od prvnich stupiu
pFedprojektové, resp. projektové dokumentace s ohledem na zachovani funk&nosti
v rozsahu celého vodniho dila;

E.7. REKREACE

(86) UP vymezuije pro rekreaci:

a) Stavajici plochy individualni rekreace (RI) vseverni &asti (V Jezerach, Ve
Vrbi¢kach, V Peci, Na Oblouku) i v jizni ¢asti (Na Vrsich, Na Mlazovech, Podhorky,
udoli Kunického potoka na jihovychodé katastru).

b) UP umozfiuje ponechat a vyuzivat rekreaéni stavby v plochach SX — smiené
obytné jiné — rekreacni.

c) UP vymezuje na brezich Stigiho rybnika plochy Z.12 a Z.13.

(87) V celém uzemi neni povolena vystavba novych individualnich rekreacnich staveb nebo
jejich rozsifovani a zkapacitfiovani.

E.8. DOBYVANI LOZISEK NEROSTU, INZENYRSKO-GEOLOGICKE POMERY, RADONOVE

RIZIKO

(88) v uzemi se nenachazi zadna chranéna loziska nerostnych surovin, ani do négj
nezasahuji ochranna pasma;

(89) v fedené uzemi se nevyskytuji sesuvy ani poddolovana uzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi
inzenyrsko - geologickymi poméry ve smyslu § 13, zakona €. 62/1988 Sb., v platném
znéni;

(90) v uzemi je provedeno zakladni vyhodnoceni radonového rizika jako uzemi 2. stupné —

stfedni radonové riziko; je nutné vzdy provést radonovy prizkum pro kazdou stavbu.
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F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.1. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH, PLATNE PRO CELE UZEMi

(91) Pro celé Gzemi jsou stanoveny tyto podminky:

a)

d)

)

h)

i)

k)

V ramci projektové pfipravy uzemi pro nové plochy bydleni, rekreace, sportu a
ostatnich chranénych prostor v blizkosti komunikaci dalnice D1, I., II. a lll. tfidy i
zelezni¢ni traté €. 221 musi byt prokazano nepfekroCeni maximalni hladiny
hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a provedena
opatfeni na dosazeni hodnot hygienickych limitd hluku.

Vzhledem ke krajinnému razu se v nezastavéném uUzemi nepovoluji zadné
velkoplodné zdroje el. energie typu fotovoltaickych elektraren nebo stozarové
stavby vétrnych elektraren.

Jako alternativni zdroj energie je mozné vyuziti slunecni energie a tepelnych
Cerpadel, ale pouze v ramci jedné stavby. PFi pouziti fotovoltaickych panelll na
stfechach staveb je vzdy nutné posoudit u jednotlivych staveb, zda nenarusu;ji
nevhodné raz zastavby obce nebo nezasahuji nevhodné do krajinného razu
uzemi.

V zastavéném a zastavitelném uzemi je vylou€eno umistovani staveb dle § 79,
odst. 2, pism. o) stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni zak. €. 350/2012
bez uzemniho souhlasu (event. ohlaSeni nebo stavebniho povoleni) tj. staveb,
které souvisi nebo podmifuji bydleni nebo rodinnou rekreaci na pozemcich
rodinnych domu a v plochach pro individualni rekreaci.

V nezastavéném Uzemi je zakazano oplocovani pozemkd mimo el. ohradniku
nebo dfevénych bradel pro chov hospodaiského zvifectva. Je povoleno oploceni
lesnich Skolek a pasek s vysazenymi strom a kefi.

V celém uzemi bude probihat obytna zastavba formou izolovanych RD v ulicové
nebo rozptylené zastavbé. VSechny intenzivnéjsi druhy zastavby (bytové domy,
dvojdomy, fadové domy, hnizdova zastavba apod.) jsou zakazany. RD mohou
mit 1-3 bytove jednotky v ramci domu (tj. jeden spole€ny vchod).

Veskeré nové nebo rekonstruované inzenyrské sit€ musi byt ulozeny v zemi,
neni pfipustné umisténi nadzemniho vedeni.

V celém feSeném Uzemi je nepfipustné rozSifovani a intenzifikace chatovych
lokalit.

Chov hospodarského zvifectva je nepfipustny v novych a stavajicich lokalitach
bydleni nebo individualni a hromadné rekreace.

Ve vsech plochach podél koridoru pro prestavbu / rozSifeni silnice 1/3
(CNZ.D015) jsou pripustne stavby dopravni infrastruktury jako pfipustné stavby
souvisejici s PVS ZUR SK D015.

V nezastavéném Uzemi je zakdzano umistovani reklamnich zafizeni vétSich nez
1 x 0,7 m, jak ve formé stabilnich prvkd, tak ve formé& mobilnich zafizeni
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(92) Pro celé uzemi je pro vSechny typy ploch stanoveno jako nepfipustné:

a)

b)

nepfipustnym vyuzitim jsou veSkeré zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako
hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti uzemi jednotlivych lokalit

nepfipustné jsou jakékoliv stavby, zafizeni, vyuziti a Cinnosti na pozemcich, které
maiji negativni U€inky na snizeni kvality prostfedi a bydleni dle platnych predpisu
a norem, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdu$i, vod a pudy,
pfiméfeného mnozstvi zeleng, oslunéni; jakékoliv negativni vlivy nesmi prekrocit
hranici vyuzivaného pozemku

feSenim ani provozem pozemk(l, staveb a zafizeni nesmi dojit ke zvySeni
dopravni zatéze ve vSech druzich obytnych a rekreacnich lokalit

nepfipustné jsou stavby pro tézky a chemicky prumysl, energetiku, skladové
arealy a zemédeélské arealy zivocidné vyroby nebo kombinovana logisticka centra
a dopravni plochy a terminaly vSeho druhu.

nepfipustna je nova vystavba zafizeni typu vézi, stozarl pro radioreléové
systémy a sité mobilnich operatoru.
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F.2. STANOVENi PODMINEK VYMEZENEHO UZEMI S PRVKY REGULACNIHO PLANU

(93)

UP vymezuje tizemi U.1 a stanovuje v ném podminky vymezeného tGzemi

s prvky regulaéniho planu, které musi byt splnény pfi navrhovani a umistovani

novych staveb, nahradé stavajicich staveb novou stavbou i zménach dokonéenych

staveb.

(94)

V uzemi vymezeném ve vykresu zakladniho Clenéni uzemi a oznaCeném U.1

jsou stanoveny tyto podminky:

a)

b)

d)

prostorové usporadani:

-stavba musi hmotové zachovat charakter okolni venkovské zastavby, musi byt
dodrzen venkovsky charakter staveb, tj. zejména tvar a ¢lenéni doma i parcel,
tvarové a hmotové uspofadani budov na pozemku, dodrzeno méfitko zastavby,
tvar stfech a vyska oploceni

-nad hlavni stavbou jsou v rozsahu min. 60% jeji zastavéné plochy pfipustné pouze
jednoduché tvary stfech: sedlové, a polovalbové symetrické stfechy se sklonem
min.40, doporuceny sklon 45°, nezadouci je osazovani velkého mnozstvi vikyfu.

-u zmén dokoncenych staveb v ploSe U.1 bude dodrzena historicka stavebni Cara,
noveé realizované domy v prolukach stavajici zastavby budou dodrzovat jiz
zalozené uliéni ary a vySkovou hladinu stavajici zastavby

-preferovany jsou jednoduché formy staveb (s obdélnikovym pldorysem nebo
pudorysem slozenym z téchto tvari, sestavenych do L, T nebo U

-pro zmény dokon&enych staveb (pfistavby, nastavby, stavebni Upravy), které tyto
podminky prostorového uspofadani s prvky regulacniho planu nespliuji, nesmi byt
jejich naruseni dale zhorSovano (preferovano je uvedeni stavby do souladu s nize
uvedenymi podminkami).

Terénni Upravy jsou pfipustné pouze v omezeném rozsahu, neexistuje-li jiné
mozné projektove feseni.

Pfi uziti opérnych zdi a je stanovena podminka jejich ozelenéni popinavou
vegetaci.

barevnost a materialové provedeni staveb:

-barevnost fasad je doporucena ve Skale: bila, svétle Seda, dale svétlé odstiny
barev a barva povrchu materialu obkladu (dfevo, kamen apod.), nepfipustné je uziti
ostrych tonl barev (ostfe modra, zelena, cervena, fialova, rizova, zluta)

-doplrfikové stavby musi svym charakterem, materialem i barevnosti korespondovat
se stavbou hlavni.

-pfi Upravach komunikaci, chodnikl a parteru obecné bude kladen dlraz na
materialové provedeni vefejnych prostranstvi (dlazba, mlatové plochy) a feSeni
vefejné zelené
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F.3. STANOVENI PODMINEK PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

PLOCHY BYDLENi

(93) BI-BYDLENI INDIVIDUALNI

a) HLAVNI VYUZITI:

1. bydleni v soliternich rodinnych domech s prostory pro nerusici obsluzné funkce
mistniho vyznamu s dennim provozem (maloobchod, sluzby, administrativa,
rehabilitacni a zdravotni sluzby, mikroSkolky)

2. soukroma zelen — zahrady

b) PRIPUSTNE VYUZITI:

1. vefejnd prostranstvi a vefejna zelen v€etné liniové zelené

2. dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
3. technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

4. vefejné pfistupné plochy sportovist pro mistni vyuZziti a détska hristé

5. administrativni stavby velikosti 1 RD spojené s bydlenim

c) PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

1. nerusici vyroba a vyrobni sluzby jako sou€ast 1 RD (ne samostatné stavby), které
nesmi svym provozovanim a technickym zafizenim snizit kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellm v takto vymezené
ploSe nebo obci a mohou mit pouze denni provoz

2. lokality Z.3, Bl.1, Z.4 a Z.6 jsou vyuzitelné za podminky pfedlozeni hlukové studie
s vyhodnocenim hluku z blizkych komunikaci

3. pfi umisténi staveb rodinnych domu v plochach Z.1 a Z.5 prokazat spinéni
hygienickych hlukovych limitd v jejich chranéném venkovnim prostoru z pfilehlych
komunikaci v souladu s nafizenim vlady €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu

4. plochy 2.3, Bl.1, Z.4 a Z.6 jsou vyuZzitelné pro bydleni za podminky prokazani splnéni
hygienickych limitd hluku z blizkych pozemnich komunikaci ovéfenych hlukovou
studii v souladu s nafizenim vlady &. 272/11 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist

5. Podminkou pro realizaci staveb bydleni je jejich povinné napojeni na vefejnou
splaskovou kanalizaci a na rozvod pitné vody ve vSech &astech Uzemi. V pfipadé
vystavby staveb prfed realizaci téchto rozvodu se stanovuje podminka napojeni jako
sougast stavebniho povoleni s povinnosti napojit se po dokonceni téchto
inzenyrskych siti. Vyrobni a skladové stavby mohou byt napojeny pouze se
souhlasem obce pfi dostate¢né kapacité inzenyrskych siti a COV.

6. Podminkou pro vystavbu vplochach Z.1, 2.5, Z.6 v mistech navazujicich na
navrzenou izolaéni zelen ZO je vysadba této zelené.

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI
1. veSkeré stavby a cinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
e) PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
1. MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- 900 m? pro novostavby RD v zastavitelnych plochach i zastavéném uzemi

- pro zmény dokon&enych staveb a nahradé stavajici stavby novostavbou neni min
velikost parcely uréena
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9.

10.

11.
12.

- 600 m? pro RD v plo$e Z.3 a v plochach BI.1

- 1200 m? pro samostatné stavby obanské vybavenosti

- Neplati pro stavajici RD a dalsi stavajici stavby, mozné jsou pfistavby do
procentualni zastavénosti.

MAXIMALNI VYSKA STAVBY:
- 9,5 m v nejvy§8im bodé Sikmych a tvarovanych stfech
- 7,5 m v nejvy§8im bodé atiky plochych stfech

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

- Soliterni RD:
30% plochy pozemku RD

- Obcanska vybavenost, administrativa, sluzby atp. dle pfipustného vyuZiti:
50% plochy pozemku

. MINIMALNi PLOCHA ZELENE:

- 60 % plochy pozemku u RD
- pro ostatni vyuziti neni min.plocha zelené stanovena

PARKOVANI:

- Soliterni RD - 2 odstavna stani na pozemku na 1 byt, na kazdy dal$i byt v RD
1 odstavné stani, u kazdého RD musi byt zajisténo na vlastnim pozemku
1 parkovaci stani pro navstévniky

- Stavby oblanské vybavenosti, administrativa — parkovaci mista dle platnych
predpisu

maximalni rozsah pfipustnych a podminéné pfipustnych staveb je do 20 % rozsahu

hlavniho vyuZziti

nové komunikace budou provadény bud typu obytné zény (D) nebo kategorie C, vzdy

obousmeérné a s verejnou zeleni

v8echny podminky hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného

vyuziti plati i pro Upravy a zmény stavajicich staveb (pfistavby, nastavby, dostavby,

zména bytovych prostor na nebytové a obracené atp.)

na pozemku p.¢. 123 je mozna zastavba max. 1 RD

PFi realizaci zaméra v blizkosti vodnich tok( musi zlstat vzdy volny neoploceny pruh

Sifky 6 m, u vyznamnych vodnich tok( 8 m.

v zastavitelné ploSe Z.17 je mozna zastavba max. 1 RD

maximalni po¢et domu ve vSech plochach Bl.2 je 30 RD

PLOCHY SMISENE OBYTNE

(94)

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

a) HLAVNI VYUZITI:

1.
2.

bydleni v solitérnich rodinnych domech a usedlostech v€etné hospodarského zazemi
soukroma zeler - zahrady

b) PRIPUSTNE VYUZITI:

RN =

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

dopravni infrastruktura (komunikace péSi a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

vefejné pristupné plochy sportovist' pro mistni vyuziti a détska hristé

soucasti stavby a zastavby mohou byt prostory obCanské vybavenosti (maloobchod,
sluzby, servisy, administrativa, Skola) v&etné sportovnich zafizeni (welnes, fitnes
centrum) a rehabilitaénich zafizeni
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6.

7.

stavajici a nové stavby mohou byt vyuZity ¢astecné nebo zcela pro socialni, zdravotni
a rehabilitacni sluzby, mikrosSkolky, spravu uzemi

v plose SV.1 mohou byt soucasti hospodaiskych staveb sklady zemédélské produkce
a zemédélské techniky

c) PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

1.
2.
3.

drobna zemédélska vyroba mimo zivocisné vyroby

nerusici vyroba a vyrobni sluzby pouze s dennim provozem

femeslna vyroba

Podminka: nesmi svym provozovanim a technickym zafizenim naruSovat uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi (hluk, prach, emise, zapach, nadmérna doprava, 3 sménny provoz atd.)

v plochach SV.1 nerusici vyroba a sluzby, servisy, femesina vyroba a vyrobni sluzby,
které mohou byt pouze soucasti stavby (ne jako samostatné stavby), které nesmi
svym provozovanim a technickym zafizenim naruSovat uzivani staveb a zafizeni
v okoli a nesmi snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi (hluk, prach, emise,
zapach, nadmérna doprava, 3 sménny provoz atp.)

Podminkou pro realizaci staveb bydleni a obCanské vybavenosti je jejich povinné
napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci a na rozvod pitné vody ve vSech €astech
uzemi. V pfipadé vystavby staveb prfed realizaci téchto rozvodd se stanovuje
podminka napojeni jako soucast stavebniho povoleni s povinnosti napojit se po
dokonceni téchto inZenyrskych siti. Vyrobni a skladové stavby mohou byt napojeny
pouze se souhlasem obce pii dostate¢né kapacité inzenyrskych siti a COV.

pfi umisténi staveb rodinnych domu v ploSe Z.9 prokazat splnéni hygienickych
hlukovych limit(i v jejich chranéném venkovnim prostoru z pfilehlych komunikaci v
souladu s nafizenim vlady €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u€inky
hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisl

Veskera podnikatelska €innost je pfipustna pouze za splnéni podminky slucitelnosti
s bydlenim a prokazani, Ze nebude mit negativni vliv na plochy bydleni

Podminkou pro vystavbu v plochach Z.7, 2.8, Z.9 je vysadba navazujici navrzené
izolagni zelené ZO.

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:

1.veSkeré stavby a Cinnosti nesluCitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

e) PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1.

2.

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

- 900 m? v zastavitelném tuzemi

- pfi oddélovani parcel ze stavajicich parcel v zastavéném uzemi pro RD min. 600
m? (plati pro nové oddélenou i plvodni parcelu)

- 900 m? v plochach SV.1 pro solitérni rodinné domy a usedlosti s hospodarskym
vyuzitim

- pro zmény dokoncéenych staveb a nahradé stavajici stavby novostavbou neni min
velikost parcely uréena

MAXIMALNI VYSKA STAVBY:

- 9,5 m v nejvy88im bodé Sikmych a tvarovanych stfech

- 7,5 m v nejvysSim bodé atiky plochych stfech

- vplochach SV.1 jsou vySky ureny vzhledem k zaclenéni zastavby na okraji
zastavitelného uzemi do krajiny:

- 7,5 m v nejvysSim bodé Sikmych a tvarovanych stfech

- 6,5 m v nejvysSim bodé atiky plochych stfech
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3. MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:
- 30 % plochy pozemku
- Solitérni RD a usedlosti s hospodarskym vyuzitim v plochach SV.1:
30 % plochy pozemku
- Solitérni rodinné domy v plochach SV.1:
25 % plochy pozemku

4. MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- 50 % plochy pozemku u RD
- 40 % plochy pozemku u staveb a usedlosti kombinovanych (bydleni a usedlosti
s hospodarskym zazemim) dle pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti
- vplochach SV.1 50 % plochy pro solitérni RD a usedlosti s hospodarskym
vyuzitim
- v plochach SV.1 60 % plochy pro solitérni RD
5. PARKOVANI:
- RD musi mit min. 2 odstavna stani na pozemku na 1 byt, na kazdy dalSi byt v RD
1 odstavné stani pro rezidenty a 1 parkovaci misto pro navstévniky; toto
ustanoveni plati v pfipadé rozSifovani a zkapacithovani stavajici zastavby nebo
Vv pfipadé nové vystavby
- pro komer¢ni a podnikatelské vyuziti staveb musi byt zajiStény parkovaci stani na
vlastnim pozemku
- vplochach SV.1 pro solitérni RD a usedlosti a s hospodafskym vyuzitim - 2
odstavna stani na 1 byt na vlastnim pozemku a dle zpusobu vyuziti pfislusny
pocet parkovacich stani na vlastnim pozemku dle platnych pfedpisti a norem
6. vzadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace a ulice (vefejné prostory)
zuzovany, pro zlepSeni prUjezdnosti je mozné provést ve stavajicich ulicich
jednostranny chodnik a rozsifit pojizdénou ¢ast komunikace z davodu prajezdnosti
vozidel Hasi¢ského zachranného sboru, odvozu odpadku a vozidel zachranné sluzby
prvni pomoci, pokud to mistni podminky dovoli, je mozné rozSifit stavajici ulice i o
parkovaci stani
7. pokud to umoziuji Sifky vefejnych prostor, je nutné maximalné zachovat plochy
vefejné a liniové zelené, z tohoto divodu se povoluji jednostranné chodniky
8. v8echny podminky hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného
vyuziti plati i pro upravy a zmény stavajicich staveb (pfistavby, nastavby, dostavby,
zména bytovych prostor na nebytové a obracené atp.)
9. na pozemku p.¢. 2002 (pod mostem kom. I/3) zistane zachovan sbérny a technicky
dvlr obce
10. Pfi realizaci zaméru v blizkosti vodnich tokd musi zustat vzdy volny neoploceny pruh
Siftky 6 m, u vyznamnych vodnich tok 8 m.
11.v plochach SV.1 bude nova komunikace provedena bud typu obytné zény D nebo
kategorie C, vzdy obousmérna a s vefejnou zeleni, prijezdnd nebo zakoncena
prostorem pro otaceni

(95) SM —SMISENE OBYTNE MESTSKE

a) HLAVNI VYUZITI:

1. bydleni vRD s moznym vyuzitim pfizemi pro umisténi obCanské vybavenosti
(obchody, vefejné stravovani, sluzby a servisy, socialni, zdravotni a rehabilitacni
sluzby v€etné domova senioru, mikroSkolky, administrativa)

2. soukroma zelen - zahrady

b) PRIPUSTNE VYUZITI:
1. vefejna prostranstvi a vefejna zelen vcetné liniové zelené
2. dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
3. technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb
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ok

6.
7. sportovni zafizeni (welnes centrum, fitnes centrum) vc€etné rehabilitacnich a

8.

vefejné pristupné plochy sportovist' pro mistni vyuziti a détska hristé

samostatné stavby oblanské vybavenosti vefejné infrastruktury (socialni a zdravotni
sluzby, zfizeni pro vychovu a vzdélavani (ZS, MS), spolkovou a klubovou &innost,
vefejna sprava, ochrana obyvatelstva, vefejné stravovani a ubytovani ve formé
penzion()

administrativni stavby

relaxaCnich prostor
kulturni zafizeni, spoleCensky sal

c) PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

1.
2.

5.

cirkevni stavby dle vefejného zajmu

nerusici vyroba a sluzby, femeslna vyroba, které mohou byt pouze soucasti staveb
(ne jako samostatné stavby) a které nesmi svym provozovanim a technickym
zafizenim naruSovat uzivani staveb a zafizeni v okoli a nesmi snizit kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi (hluk, prach, emise, zapach, nadmérna doprava, 3 sménny
provoz atd.)

pfi umisténi staveb rodinnych domu, penzionl seniorl a zafizeni socialnich a
zdravotnich sluzeb v ploSe P.1 prokazat spinéni hygienickych hlukovych limita v jejich
chranéném venkovnim prostoru z pfilehlych pozemnich komunikaci v souladu
s nafizenim vlady €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisl

Podminkou pro realizaci staveb bydleni a obCanské vybavenosti je jejich povinné
napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci a na rozvod pitné vody ve vSech ¢astech
Uuzemi. V pfipadé vystavby staveb pred realizaci téchto rozvodl se stanovuje
podminka napojeni jako soucast stavebniho povoleni s povinnosti napojit se po
dokonceni téchto inZenyrskych siti. Vyrobni a skladové stavby mohou byt napojeny
pouze se souhlasem obce pfi dostateéné kapacité inzenyrskych siti a COV.

Veskera podnikatelska Cinnost je pfipustna pouze za splnéni podminky slucitelnosti
s bydlenim a prokazani, Zze nebude mit negativni vliv na plochy bydleni

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:

1.veSkeré stavby a Cinnosti nesluCitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

e) PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1.

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

- 800 m? - soliterni RD

- samostatné stavby obCanské vybavenosti a administrativy 1500 m?
v zastavitelném Uzemi a pfestavbovém uzemi

MAXIMALNI VYSKA STAVBY:

- ROD:
max. 9,5 m v nejvy$Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech
max. 7,5 m v nejvy$Sim bodé atiky plochych stfech

- stavby obCanské vybavenosti véetné administrativy:
max. 13 m v nejvy$Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech
max. 11 m v nejvy$Sim bodé atiky plochych stfech

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

- RD:
30 % plochy pozemku

- stavby obCanské vybavenosti v€etné administrativy:
45 % plochy pozemku
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11.

(96)

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

Také z ddvodu moznosti vsakovani destovych vod na pozemku stavby musi byt
minimalni plochy zelené:

- RD -min. 50 % plochy pozemku

- stavby ob&anské vybavenosti véetné administrativy — min. 30 % plochy pozemku

PARKOVANI:

- RD: 2 odstavna stani na vlastnim pozemku na 1 byt, na kazdy dalSi byt v RD 1
odstavné stani

- stavby ob&anské vybavenosti a administrativa: dle platnych predpist

maximalni rozsah podminéné pfipustnych staveb a pozemkl muaze Cinit celkem do

25 % rozsahu hlavniho vyuziti

pfizemi staveb mUlze byt vyhrazeno pro ob&anskou vybavenost a nebytové vyuziti

stavby je mozné spojovat na strané obracené do vefejnych prostor pFizemnimi

dostavbami pro ob¢anskou vybavenost

vSechny komunikace musi byt obousmérné typu C s doprovodnou vefejnou zeleni

.plocha P.1 muze byt vyuzita pro penzion seniorl nebo socialni a zdravotni sluzby i

v celém rozsahu lokality
P¥i realizaci zdméru v blizkosti vodnich tokd musi zustat vZzdy volny neoploceny pruh
Siftky 6 m, u vyznamnych vodnich tok 8 m.

SX — SMISENE OBYTNE JINE - REKREACNI

a) HLAVNI VYUZITI:

1.
2.

bydleni v soliternich rodinnych domech
vyuziti stavajicich staveb pro pobytovou individualni rekreaci ve stavajicich stavbach

b) PRIPUSTNE VYUZITI:

BN~

o

dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky)

technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

vefejné pristupné plochy sportovist' a détska hristé

soucasti staveb RD mohou byt prostory pro podnikani typu zakladni ob&anské
vybavenosti komeréni (maloobchod, sluzby, administrativa)

vefejna a soukroma zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

1.

2.

3.

4.

5.

samostatné stavby obcanské vybavenosti komeréni (obchody, sluzby, vefejné
stravovani) a stavby obCanské vybavenosti vefejné infrastruktury (socialni, zdravotni
a rehabilitacni sluzby, mikroSkolky)

podminkou je minimalni velikost pozemku 1200 — 1500 m?, umisténi parkovacich
mist na pozemku a dopravni dostupnost

Podminkou pro realizaci staveb bydleni a ob&anské vybavenosti je jejich povinné
napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci a na rozvod pitné vody ve vSech ¢astech
uzemi. V pfipadé vystavby staveb pfed realizaci téchto rozvodd se stanovuje
podminka napojeni jako soucast stavebniho povoleni s povinnosti napojit se po
dokonceni téchto inZenyrskych siti. Vyrobni a skladové stavby mohou byt napojeny
pouze se souhlasem obce pFi dostateéné kapacité inZzenyrskych siti a COV.

Veskera podnikatelska Cinnost je pfipustna pouze za splnéni podminky slucitelnosti
s bydlenim a prokazani, Ze nebude mit negativni vliv na plochy bydleni

Podminkou pro vystavbu v ploSe P.5 je vysadba navazujici izola¢ni zelené ZO.

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:

1.
2.

neni povolena vystavba novych chat a staveb individualni rekreace
vesSkeré stavby a cCinnosti nesluitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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e) PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1.

3

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

- minimalni plocha nezastavéného pozemku pro novy RD je 600 m?

- minimalni plocha stavajiciho zastavéného pozemku pro pfevod na trvale obytnou
zastavbu je 500 m? v¢etné plochy chaty

- pokud dojde k oddéleni pozemku ze stavajici rekreaCni zastavby, musi byt
stavajici pozemek minimalné 500 m? vcetné zastavby a nové oddéleny pozemek
500 m? pro trvale obytnou zastavbu

- pokud jsou stavajici pozemky pro individualni rekreaéni zastavbu zkolaudovany
mensi nez 500 m? v¢etné zastavéné plochy, Ize je ponechat pro zkolaudované
ucely bez moznosti pfevodu na trvalé bydleni a jakékoliv zkapacitfiovani nebo
rozsifovani

- minimalni plocha pozemku pro samostatné stavby ob&anské vybavenosti v€etné
zastavby je 800 m?

MAXIMALNI VYSKA STAVBY:
- 7,5 m v nejvysSim bodé Sikmych a tvarovanych stfech
- 6,0 m v nejvyS§Sim bodé atiky plochych stfech

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:

- 36 % plochy pozemku

4.

11.

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- 60 % plochy pozemku u RD
- 40 % plochy pozemku u samostatnych staveb ob¢anské vybavenosti

PARKOVANI:

- RD musi mit min. 2 odstavna stani pro rezidenty a 1 parkovaci stani pro
navstévniky na vlastnim pozemku

- individualni rekreac¢ni stavby musi mit alespor 1 odstavné stani na pozemku

- pro komercni a podnikatelské vyuZziti musi byt zajisténo parkovaci stani na
vlastnim pozemku dle platnych predpisu

pfevod a uprava rekreacnich staveb na trvale obytné je mozné pouze pfi splnéni

vSech podminek pro vyuziti ploch v€etné dopravni dostupnosti a podminek SX
maximalni rozsah pozemkl podminéné pripustnych staveb obanské vybavenosti
muze Cinit celkem do 10 % rozsahu hlavniho vyuziti

stavajici komunikace (vefejné prostory) nesmi byt zuzovany a zastavovany,
v jednotlivych lokalitach uzemi bude upravena doprava systémem obytnych zén,
event. jednosmérnych ulic

v celém uzemi je povolena demolice chat (individualnich rekreacnich staveb)

.pokud chybi hygienické zafizeni u stavajicich rekreaCnich staveb, je mozné je

pfistavét v rozsahu 5 — 10 % stavajici zastavéné plochy stavby, to neplati pro lesni
pozemky, kde jsou jakékoliv pfistavby zakazany

PFi realizaci zaméra v blizkosti vodnich tok( musi zlstat vzdy volny neoploceny pruh
Sifky 6 m, u vyznamnych vodnich tok 8 m.
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PLOCHY REKREACE

(97)

Rl — REKREACE INDIVIDUALNi

a) HLAVNI VYUZITI:

1.
2.

stavby pro rodinnou (individualni) rekreaci: chaty, rekreaéni domky
soukroma zelef — zahrady

b) PRIPUSTNE VYUZITI:

oM~

verejna prostranstvi a vefejna zelen v&etné liniové zelené

dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

verejné pristupné plochy sportovist pro mistni vyuziti a détska hristé

soucasti stavby mohou byt prostory pro mistni obéanskou vybavenost (maloobchod,
vefejné stravovani — obCerstveni)

c) PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

1.

samostatné stavby ob&anské vybavenosti komeréni (maloobchod, sluzby, vefejné
stravovani), které nesmi svym provozovanim a technickym zafizenim naruSovat
uzivani staveb v okoli a nesmi sniZit kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

Podminkou je zajisténi dopravni dostupnosti a parkovani na vlastnim pozemku.

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI

1.

veskeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

e) PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1.

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

- 500 m? pro chaty a rekrea¢ni domy (plati pro nové oddé&lované i pavodni —
zustatkové parcely)

- 600 m? pro obéanskou vybavenost

MAXIMALNI VYSKA STAVBY:
- 6,0 m pro v8echny stavby

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- 30% plochy pozemku

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
- 60 % plochy pozemku pro chaty a rekreacni domky
- 55 % plochy pozemku pro ob&anskou vybavenost

PARKOVANI:

- kazdy rekreaCni domek nebo chata musi mit minimalné 1 odstavné stani na
vlastnim pozemku

- pro ob¢anskou vybavenost musi byt zajisténa parkovaci stani na pozemku

maximalni rozsah podminéné pfipustnych staveb a pozemku muze c¢init do 10 %

rozsahu hlavniho a pfipustného vyuziti

nesmi byt provadéna intenzifikace zastavby na stavajicich pozemcich vystavbou

dalSich staveb nebo pfistavbami, dostavbami a nastavbami nad stanovené limity

PFi realizaci zaméra v blizkosti vodnich tokd musi zlstat vzdy volny neoploceny pruh

Sifky 6 m, u vyznamnych vodnich tok 8 m.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(98)

OV - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

a) HLAVNI VYUZITI:

1.

b)

stavby a vyuziti pozemku slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni a péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

PRIPUSTNE VYUZITI:

1. vefejna prostranstvi a vefejna zelen vcetné liniové zelené

2. dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
3. technicka infrastruktura vetné technickych zafizeni a staveb

4.
5

6

7

verejné pristupné plochy sportovist pro mistni vyuziti a détska hristé

. prostory pro policii a hasi¢sky zachranny sbor
. prostory pro spolkovou a mimoskolni ¢innost
. polyfunkéni stavby

c) PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

9.

prostory pro ob&anskou vybavenost ve formé& maloobchodnich zafizeni a sluzeb

10. stravovani
Podminkou je nepfekroCeni 25 % plochy lokality.
11. Podminkou pro realizaci staveb obCanské vybavenosti je jejich povinné napojeni na

vefejnou splaskovou kanalizaci a na rozvod pitné vody ve vSech &astech uzemi.
V pfipadé vystavby staveb prfed realizaci téchto rozvodl se stanovuje podminka
napojeni jako soucCast stavebniho povoleni s povinnosti napojit se po dokonceni
téchto inzenyrskych siti. Vyrobni a skladové stavby mohou byt napojeny pouze se
souhlasem obce pfi dostate¢né kapacité inzenyrskych siti a COV.

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI

1.

vesSkeré stavby a c&innosti nesluitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfFipustnym
vyuzitim

e)PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1.

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- stavajici plochy nesmi byt dale déleny pro jiné funkce

MAXIMALNI VYSKA STAVBY:
- max. 13 m v nejvy$Sim bodé Sikmych a tvarovanych stfech
- max. 11 m v nejvy3Sim bodé atiky plochych stfech

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- v zastavéném uzemi — 75 % plochy pozemku

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- v zastavéném uzemi 20 % plochy pozemku

PARKOVANI:

- musi byt zajisténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na vlastnim pozemku
maximalni rozsah podminéné pfipustnych staveb a vyuziti pozemkd muze Cinit do
15% rozsahu hlavniho vyuziti

na 1 pozemku odpovidajici velikosti muze byt vice staveb spojenych samostatnymi
chodbami nebo pergolami
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8.

9.

10.

11.

(99)

polyfunkéni stavby ploch OV mohou slu€ovat vyuziti hlavni, pfipustné a podminéné
pfipustné

v zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace a ulice (vefejné prostory)
zuzovany, pro zlepSeni prujezdnosti je mozné provést ve stavajicich ulicich
jednostranny chodnik a rozsifit pojizdénou ¢ast komunikace z davodu prajezdnosti
vozidel Hasi¢ského zachranného sboru, odvozu odpadkl a vozidel zachranné sluzby
prvni pomoci

v8echny podminky hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného
vyuziti plati i pro upravy a zmény stavajicich staveb (pfistavby, nastavby, dostavby)
PFi realizaci zaméra v blizkosti vodnich tok( musi zlstat vzdy volny neoploceny pruh
Sifky 6 m, u vyznamnych vodnich toka 8 m.

OK — OBCANSKE VYBAVENiI KOMERCNI

a) HLAVNI VYUZITI:

b)

1.

2.

P
1

2
3
4.
5
6
7

R

stavby a vyuziti pozemku slouzici pro administrativu, obchodni prodej, stravovani,
servisy a sluzby
socialni sluzby véetné domova senioru

IPUSTNE VYUZITI:

. vefejna prostranstvi a vefejna zelef

. Stavajici RD

. dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

. soucasti vyuziti stavby mlze byt byt spravce ¢i byt maijitele nebo provozovatele

. soucasti stavby mohou byt prostory pro socialni, zdravotni a rehabilitaéni péci

. soucasti stavby nebo samostatnymi stavbami mohou byt sportovni a relaxacni centra

(fitness centra, wellness centra aj.)

8. polyfunkéni stavby s vice funkcemi

9.

10.
11.

v plochach OK.1 a OK.2 samostatné stavby komercni, nerusici vyroby a vyrobnich
sluzeb

v plochach OK.1 a OK.2 soukroma zelen

ubytovani s vyjimkou ploch OK.1 a OK.2

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

1.

obCanska vybavenost vefejné infrastruktury jako samostatné stavby nebo prostory
ve stavbé (stavby a pozemky pro vzdélavani a vychovu, vefejnou spravu, kulturu,
udrzbu Uzemi a spolkovou c&innost v€etné spolecenského salu pro kulturni akce)
mimo plochy Z.11

nerusici vyroba a sluzby, femesiné a pridruzené vyroby jako samostatné stavby nebo
prostory ve stavbé

sklady vzdy do max. 25% plochy lokality

Podminkou pro umisténi téchto aktivit je splnéni vSech hygienickych podminek
vCetné podminek pfipustné Cetnosti dopravy a parkovani na vlastnim pozemku.

.V plochach OK.1 a OK.2 opravny, femesina vyroba a sklady za podminky posouzeni

vlivu téchto Ccinnosti na okoli a okolniho vyuziti uzemi (hlavné posouzeni
hygienickych podminek a dopravy).

. Podminkou pro realizaci staveb ob&anské vybavenosti je jejich povinné napojeni na

vefejnou splaskovou kanalizaci a na rozvod pitné vody ve vSech &astech uzemi.
V pfipadé vystavby staveb pfed realizaci téchto rozvodl se stanovuje podminka
napojeni jako soucast stavebniho povoleni s povinnosti napojit se po dokon&eni
téchto inzenyrskych siti. Vyrobni a skladové stavby mohou byt napojeny pouze se
souhlasem obce pfi dostate¢né kapacité inzenyrskych siti a COV.

Veskera podnikatelska Cinnost je pfipustna pouze za splnéni podminky slucitelnosti
s bydlenim a prokazani, ze nebude mit negativni vliv na plochy bydleni
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d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:

1.

2.

vesSkeré stavby a c&innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

v plose OK.2 neni povoleno ubytovani

e) PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1.

MINIMALNI{ VELIKOST PARCELY:

- v zastavéném i zastavitelném Gzemi min. 1800 m?

- v plochach OK.1 a OK.2:
smisené komeréni stavby 1500 m?
délenim pozemku nesmi vzniknout zadny pozemek mensi nez 1000 m? pro
zastavbu

MAXIMALNI VYSKA STAVBY:
- max. 9,5 m v nejvyssSim bodé Sikmych a tvarovanych stfech
- max. 7,5 m v nejvy§Sim bodé atiky plochych stfech
- v plochach OK.1 a OK.2:
smisené komercni stavby:
- max. 12 m v nejvySSim bodé Sikmych a tvarovanych stfech
- max. 10 m v nejvy$Sim bodé atiky plochych stfech

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

- 60 % plochy pozemku v zastavéném i zastavitelném Uzemi a pFestavbovém
uzemi

-V plochach OK.1 a OK.2:
smiSené komeréni stavby (v€etné prfechodného ubytovani) - max. 50 % plochy
pozemku

MINIMALNiI PLOCHA ZELENE:
- v zastavéném i zastavitelném uzemi min. 25% plochy pozemku
- v plochach OK.1 a OK.2:

smiSené komerc¢ni stavby: min. 40 % plochy pozemku

PARKOVANI:

- musi byt zajisténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na vlastnim
pozemku, pfedpoklada se z kapacitnich divodud i podzemni parkovani

- v plochach OK.1 a OK.2:
smiSené komeréni stavby musi mit zajisténo parkovani na vlastnim pozemku dle
platnych pfedpist a norem

maximalni rozsah podminéné pfipustnych staveb a vyuziti pozemkd muaze Einit do

35% rozlohy pouze v plose P.2

na 1 pozemku odpovidajici velikosti mize byt vice staveb spojenych samostatnymi
chodbami nebo pergolami

nové a rekonstruované komunikace musi byt vzdy navrhovany s obousmérnym
provozem a oboustrannymi chodniky s vefejnou zeleni a alespof na jedné strané
(mimo zasobovaci komunikace), uvnitf arealu mohou byt jednosmérné, vSechny
komunikace musi byt prijezdné nebo zakonéené obratistém

polyfunkéni stavby ploch OK mohou slu€ovat vyuZiti hlavni, pfipustné a podminéné
pfipustné
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10. vSechna funk&ni vyuZiti uzemi (vCetné Caste€ného vyuzZiti prostor stavby a

11.

12.

polyfunk&nich staveb) nesmi svym provozovanim a technickym zafizenim naruSovat
uzivani staveb a zafizeni v okoli a nesmi snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho Uuzemi
v8echny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pripustného
vyuziti plati i pro upravy a zmény stavajicich staveb (pfistavby, nastavby, dostavby)
P¥i realizaci zamérua v blizkosti vodnich tok( musi zlstat vzdy volny neoploceny pruh
Sifky 6 m, u vyznamnych vodnich tok 8 m.

(100) OS - OBCANSKE VYBAVENI — SPORT

a) HLAVNI VYUZITI:
1.

b)

9.

R

plochy a stavby pro rekreaci a sport, détska hristé

PRIPUSTNE VYUZITI:

1. vefejna zelen v€etné liniové

2. dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, cyklostezky, parkovisté)
3. technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

4.
5

6

7

8

pobytové louky, plaze

. hfisté pro rzné druhy sportQ
. obcerstveni do 50 m? plochy
. stavby zazemi sportu (Satny, hygienicka zafizeni, klubovny)

prostory pro udrzbu ploch a sklady sportovnich potieb
rehabilitacni a relaxacni zafizeni (napf. fitnes centrum, welnes centrum)

10. administrativa
11. prodej a servis sportovnich potieb

¢)PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

1.neni stanoveno

d)NEPRIPUSTNE VYUZITI:
1.veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

e) PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1.

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

- velikost pozemk( pro hfisté a sportovni plochy se pfizplsobi sportovnim
pozadavkim

- plochy OS nesmi byt dale déleny na dalsi parcely

MAXIMALNI VYSKA STAVBY:
- max. 9,5 m v nejvysSim bodé Sikmych a tvarovanych stfech
- max. 7,5 m v nejvy$8im bodé atiky plochych stfech

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- plochy hfist a sportovnich ploch max. 70 % z plochy pozemku

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- min. 20 % plochy pozemku u stavajicich ploch
- min. 60 % u nové zastavitelnych ploch

PARKOVANI:
- musi byt zajisténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na vlastnim nebo
pfilehlém pozemku

strana 3 5



6. vSechny sportovni aktivity a zafizeni v plochach Z.12 a Z.13 musi pIné respektovat
stavajici brehové porosty Sti¢iho rybnika (prvek USES, VKP)

7. maximalni rozsah podminéné pfipustnych a pfipustnych staveb celkem muze ¢&init do
25% rozsahu hlavniho vyuziti

8. v zaplavovém uzemi ploch Z.12 a Z.13 mohou byt zfizovany pouze hfisté pro mi¢ové
hry s travnatym povrchem a détska hfisté

9. plochy Z.12 a Z.13 nesmi byt oplocovany, pouze détska hfisté mizou byt oplocené
pruhlednym pletivem dov =1,2m

10. P¥i realizaci zaméru v blizkosti vodnich tokd musi zUstat vzdy volny neoploceny pruh
Sifky 6 m, u vyznamnych vodnich tok 8 m.

(101) OH - OBCANSKE VYBAVEN{ — HRBITOVY

a) HLAVNI VYUZITI:
1. pozemky staveb a ploch pro vefejna pohfebisté (hrobova mista, urnova mista a zdi,
louka vsypu, rozptylova louka aj.)

b) PRIPUSTNE VYUZITI:

obfadni sif

cirkevni stavby

doprovodna zeleri vefejna

hygienické zazemi

technicka infrastruktura a zafizeni

plochy a zafizeni pro pfechodné skladovani odpadu
nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

dopravni infrastruktura (cesty, parkovisté)

oploceni

©CoNoOORLN =

c) PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
1. prodej kvétin a pietnich pfedmétd
Podminkou je zachovani pietniho mista, prodej a zasobovani nesmi probihat pfes plochy
hibitova (pfes plochy hlavniho vyuZiti).

d)NEPRIPUSTNE VYUZITI:
1.ve8keré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

e)PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1. MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- stavajici parcely uzemi musi zlstat bez jiného vyuziti, nesmi se oddélovat zadna
Cast
-z Casti hibitova mohou byt vyllenény plochy pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti

2. MAXIMALNI{ VYSKA STAVBY:
- maximalni vySka doprovodnych staveb nesmi pfesahnout nejvySsi vySku stavajici
stavby ve hfebeni od stavajiciho terénu

3. MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:
- plocha parkovisté dle platnych pfedpisu
- plochy pfipustnych a podminéné pfipustnych staveb celkem max. do 15% plochy
hibitova
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4.

5.

6.

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:

- stanovuje se na 30% novych ploch

jakékoliv nové stavby a zafizeni v€etné oploceni a parkovisté nesmi narusit nebo
znehodnotit pietni prostor hibitova

zastupitelstvo obce ma pravo uréit ochranné pietni pasmo hrbitova vlastni vyhlaskou

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(102)

DU - DOPRAVA VSEOBECNA

a) HLAVNI VYUZITI:
1. Pozemky, stavby a zafizeni pro obsluhu, zazemi a udrzbu dopravy a dopravnich

ploch

b) PRIPUSTNE VYUZITI:

1. péSsi a cyklistické trasy a stezky

2. parkovisté a odstavné plochy a stani

3. technicka infrastruktura (vedeni siti a technickych zafizeni na nich)
4. zastavky autobusu a obratisté

5.
6
7
8
9.
1

dopravni stavby a opatfeni (naspy, zarezy, mostky, odvod destovych vod)

. dopravni (liniova) a izolacni zelen

Cerpaci stanice pohonnych hmot v&etné oblerstveni a hygienického zazemi

. stavby a zafizeni technické infrastruktury

orientacni systémy a mytné brany

0. protihlukové stény a jina opatfeni véetné terénnich uprav

c¢) PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

1.neni stanoveno

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:

1.veSkeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

e) PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1.

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- velikost parcel bude upfesnéna v ramci Uzemnich fizeni a dle platnych predpisu

MAXIMALNI VYSKA STAVBY:

- nejsou povoleny zadné nadzemni stavby mimo krytych zastavek autobusu do 3m
vySky stavby na komunikacich Il. a lll. tf. a v zastavéném Uzemi obce

- pro technicka zafizeni se vySka neurCuje (napf. mytné brany, dopravni znaceni
aj.)

. MAXIMALNIi ZASTAVENA PLOCHA:

- nejsou povoleny Zzadné nadzemni stavby mimo krytych zastavek autobusu se
zastavénou plochou do 15 m?
- pro technicka zafizeni se plocha neurcuje

. PARKOVANI:

- odstavné plochy musi byt zasadné umistovany na plochach pozemku s kapacitou
odpovidajici dle pfedpist a norem funkénimu vyuziti pozemku
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5.

6.

ve vSech plochach podél koridoru pro prestavbu / rozsifeni silnice 1/3 jsou pfipustné
stavby dopravni infrastruktury jako pfipustné stavby souvisejici s VPS ZUR SK DO15
vSechny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti a podminéné pfipustného
vyuziti plati pfiméfené i pro stabilizované Uzemi a uUpravy stavajicich staveb
(pfistavby, nastavby, dostavby)

(103) DS - DOPRAVA SILNICNi

a) HLAVNI VYUZITI:

1.

2.
3.
4

pozemky dalnice D1 a silnic I., II. a Ill. tfidy, véetné jejich rozsifeni dle ZUR SK nebo
platnych norem a vyhlasek v ramci vefejného zajmu a nadmistniho vyznamu

mistni komunikace a zpevnéné cesty

dopravni stavby a opatfeni (naspy, zarezy, mostky, odvod destovych vod)

chodniky

b) PRIPUSTNE VYUZITI:

1. pé&Si a cyklistické trasy a stezky (mimo silnici 1/3 a dalnici D1)

2. parkovisté a odstavné plochy a stani (mimo silnici I/3 a dalnici D1)

3. technicka infrastruktura (vedeni siti a technickych zafizeni na nich)

4. zastavky autobusu a obratisté (mimo silnici I/3 a dalnici D1)

5. dopravni stavby a opatfeni (naspy, zafezy, mostky, odvod destovych vod)
6.
7
8
9.
1

dopravni (liniova) a izolacni zelen

. Cerpaci stanice pohonnych hmot v€etné obcerstveni a hygienického zazemi
. stavby a zafizeni technické infrastruktury

orientani systémy a mytné brany

0. protihlukové stény a jina opatfeni v€etné terénnich uprav

c) PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

1.neni stanoveno

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:

1.veSkeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym
vyuzitim

e) PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1.

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- velikost parcel bude upfesnéna v ramci uzemnich fizeni a dle platnych pfedpis

MAXIMALNI VYSKA STAVBY:

- nejsou povoleny zadné nadzemni stavby mimo krytych zastavek autobusu do 3m
vySky stavby na komunikacich II. a lll. tf. a v zastavéném uzemi obce

- pro technicka zafizeni se vySka neurCuje (napf. mytné brany, dopravni znaceni
aj.)

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:

- nejsou povoleny Zzadné nadzemni stavby mimo krytych zastavek autobusu se
zastavénou plochou do 15 m?

- pro technicka zafizeni se plocha neurcuje

. MINIMALNi PLOCHA ZELENE:

- minimalni plocha zelené na parkovisti Z.14 je 10% pro oddéleni obytné zastavby
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10.

11.
12.

13.
14.

(104)

u stavajicich komunikaci bude plocha zelené uréena dle vyuziti vefejného
prostoru zeleni a dopravou (vozidlova, pési)

- noveé mistni komunikace musi mit vzdy jednostranny nebo oboustranny chodnik

- mimo zastavéné a zastavitelné uzemi nesmi byt umistovany reklamy

- nové jednosmérné komunikace mohou byt uplatnény pouze vyjimecné, v
oduvodnitelnych pfipadech

PARKOVANI:

- odstavné plochy musi byt zasadné umistovany na plochach pozemku s kapacitou
odpovidajici dle pfedpist a norem funkénimu vyuziti pozemku

- parkovani smi byt umistovano jen na mistnich komunikacich typu C a D

ve vSech plochach podél koridoru pro prestavbu / rozsifeni silnice 1/3 jsou pfipustné

stavby dopravni infrastruktury jako pFipustné stavby souvisejici s VPS ZUR SK DO15

minimalni Sitka vefejného prostranstvi s obousmérnou komunikaci je 8 m,

s jednosmérnou komunikaci 6,5 m

. slepé komunikace u nové zastavitelnych ploch musi byt vybaveny obratisti, stavajici

slepé komunikace se doporucuje doplnit obratisti pro IZS a odvoz odpadt

. vV zadném pfipadé nesmi byt stavajici komunikace zuZovany a zastavovany, pokud

budou provadény jejich rekonstrukce nebo upravy je nutné u obousmérnych
komunikaci rozsifit vefejny prostor na 8 m, u jednosmérnych na 6,5 m

pokud to umoznuji Sifky vefejnych prostor, je nutné maximalné zachovat plochy
vefejné a liniové zelené, z tohoto divodu se povoluji jednostranné chodniky

nova parkovisté musi byt oddélena od obytné zastavby vzdy zelenym pasem

pokud stavba DS zasahuje do VKP nebo USES, musi byt vzdy projednana
s organem ochrany pfirody a krajiny z hlediska posouzeni EIA

parkovisté Z.14 bude uréeno pro Zelezniéni zastavku — MiroSovice, systém P+R
vSechny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuZiti a podminéné pfipustného
vyuziti plati pfiméfené i pro stabilizované Uzemi a uUpravy stavajicich staveb
(pFistavby, nastavby, dostavby)

DD - DOPRAVA DRAZNI

a) HLAVNI VYUZITI:

1.

2.

pozemky Zeleznice — obvod celostatni drahy véetné naspu, opérnych zdi, most,
kolejist apod.

pozemky staveb a zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu — zastavky, nadrazi, nastupisté,
pfistupové cesty, provozni budovy

b) PRIPUSTNE VYUZITI:

ONoOOGORWN =

parkovisté a odstavné plochy a stani osobni a nakladni automobilové dopravy
technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb

zastavky autobus

vefejna prostranstvi

doprovodna a izolaéni zelen

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

obCanska vybavenost ve stavbach drahy

dopravni infrastruktura silni¢ni, pokud je jeji umisténi v souladu s platnymi pfedpisy

c) PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

1.neni stanoveno

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:

1.veSkeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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e) PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1. pro plochy zastavky, cest a parkovisté vyplynou potfeby stanovenim spadového
uzemi, stejné tak pro zastavénou plochu v ramci rozvoje dopravniho systému a Ize jej
na pozemcich drahy upravit v ramci uzemnich fizeni

2. stavajici vySka hrfebene nadrazi nesmi byt pfekroCena u novych nebo
rekonstruovanych staveb se Sikmymi stfechami, vySka hlavni Ffimsy nesmi byt
prekroCena u novych nebo rekonstruovanych staveb s plochymi stfechami

3. vSechny podminky hlavniho vyuziti, pfipustného vyuZiti a podminéné pfipustného
vyuziti plati i pro stabilizované uzemi a upravy stavajicich staveb (pfistavby,
nastavby, dostavby)

4. v ochranném pasmu Zeleznice lze zfizovat a provozovat stavby a jiné ¢innosti jen se
souhlasem Drazniho Gfadu, pfipadné Ministerstva dopravy CR a se souhlasem
vlastnika pozemku drahy a vlastnik(l sousednich pozemku

KORIDORY PRO UMISTENi DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

(105) CNZ KORIDOR NAD PLOCHAMI SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT
Z NADRAZENE DOKUMENTACE (PREKRYVNA FUNKCE)

a) HLAVNI VYUZITI:
1. V koridoru CNZ.D015 rekonstrukce silnice 1/3 MiroSovice — BeneSov v&etné napojeni
jizniho obchvatu BeneSova a vSech souvisejicich staveb.

b) PRIPUSTNE VYUZITI:
1. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, pfeloZky komunikaci a prelozky
inzenyrskych siti
2. plochy zelené
3. protihlukovéa opatfeni

c) NEPRIPUSTNE VYUZITI
1. umistovani staveb, které by mohly narusit budouci rekonstrukci silnice 1/3

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(106) TU -TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

a) HLAVNI VYUZITI:
1. plochy vedeni siti technické infrastruktury
2. plochy staveb a zafizeni technické infrastruktury (COV, &erpaci stanice, upravny
vody, vodojemy, trafostanice, telekomunikaéni zafizeni, regulacni stanice plynu)

b) PRIPUSTNE VYUZITI:
1. provozni plochy a stavby pro udrzbu obce vCetné Saten a hygienického zazemi
pracovnikl
skladové stavby a plochy pro udrzbu uzemi
zeleri ochranna a izolacni
ucelové komunikace a parkovaci plochy
technicka infrastruktura, zafizeni a stavby na nich

aRON

c) PODMINENE PRIPUSTNE:
1. garaze techniky pro udrzbu uzemi
2. dilny a plochy pro opravy vefejné infrastruktury
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3.

administrativni prostory
Podminka: pouze pro mistni uCely a spravu technické infrastruktury obce vc&etné
obcCanské vybavenosti vefejné infrastruktury

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:

1.veSkeré stavby a c&innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

e)PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1.

8.

(107)

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- dle potfeby technologie COV a technickych staveb

MAXIMALNI VYSKA STAVBY:
- max. 7,5 m v nejvys§sim bodé Sikmych nebo tvarovanych stfech
- max. 6 m v nejvy$8im bodé atiky plochych stfech

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- max. 70 % plochy pozemku

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- min. 20 % plochy pozemku

PARKOVANI:

- parkovani pouze potfebné techniky a vozového parku pro COV a udrzbu Gzemi
obce

stavby je mozné spojovat samostatnymi chodbami nebo krytymi koridory

pozemky mohou byt oploceny z bezpecénostnich divodu do vysky 2,1 m prihlednym

oplocenim

na stavbach ani jejich oploceni nesmi byt umistovany reklamy

TO — NAKLADANI S ODPADY

a) HLAVNI VYUZITI:

1.

plochy skladek a manipulaénich ploch biologického odpadu

b) PRIPUSTNE VYUZITI:

ONoOORwN =

skladové plochy pro udrZzbu obce a pro kontejnery
sbérny dvar

dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura, zafizeni a stavby na nich
nezbytné terénni Upravy a opérné zdi

provozni plochy a sklady pro udrzbu uzemi obce
hygienické zazemi pracovniku

zeleni ochranna a izolacni

c) PODMINENE PRIPUSTNE:

1.
2.
3.

garaze techniky pro udrzbu uzemi

dilny a plochy pro opravy vefejné infrastruktury

administrativni prostory

Podminka: pouze pro mistni UCely a spravu technické infrastruktury obce vcetné
ob¢anské vybavenosti vefejné infrastruktury

provoz staveb a zafizeni v ploSe Z.16 za podminky Ze, nebude mit negativni vliv na
LBC.22 a VKP Kunicky potok (hluk, prach, emise, zapach)
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d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:
1.veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

e)PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1. MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- min. celkové plocha Z.16 je 2 800 m?

2. MAXIMALNI VYSKA STAVBY:
- max. 6,5 m v nejvy§§im bodé Sikmych nebo tvarovanych stfech
- max. 5,5 m v nejvy§8im bodé atiky plochych stfech

3. MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:
- max. 60 % plochy pozemku

4. MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- min. 25 % plochy pozemku

- PARKOVANI:
- parkovani pouze potiebné provozni techniky a vozového parku
- parkovani osobnich aut zaméstnancl
5. stavby Ize spojovat samostatnymi chodbami nebo krytymi koridory
6. pozemky mohou byt oploceny prihlednym nebo nepruhlednym plotem
7. na stavbach ani jejich oploceni nesmi byt umistovany reklamy

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi

(108) VL-VYROBA LEHKA

a) HLAVNI VYUZITI:
1. plochy vyrobni lehkého pramyslu

b) PRIPUSTNE VYUZITI:

plochy skladovani v€etné maloobchodu a velkoobchodu

plochy potravinarské vyroby

plochy vyrobnich sluzeb a opravarenstvi

dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, parkovisté)
technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb
zazemi vyroby a skladu (administrativa, Satny a hygienické vybaveni, dilny adrzby a
garaze)

ochrannd a izola¢ni zelen

retencni nadrze

. hezbytné opérné zdi a terénni upravy

ok wN =

© o~

c) PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
1. pFechodné ubytovani (hotel, penzion, ubytovna)
2. stavebni dvlr
3. velkoobchod a sklady
4. administrativni arealy, plochy specialniho ob¢anského a komeréniho vybaveni
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Podminka: zafizeni nesmi mit jakykoliv negativni vliv na stavajici i novou zastavbu,
podminkou je hlukova studie a studie Cetnosti dopravy s vyhodnocenim stavajici
komunikacni sité

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:

1.veSkeré stavby a c&innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

e) PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1.

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- min. 2000 m?

MAXIMALNI VYSKA STAVBY:
- max. 12 m v nejvysSim bodé Sikmych a tvarovanych stfech
- max. 10 m v nejvysSim bodé atiky plochych stfech

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
max. 55 % plochy pozemku

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
- min. 25 % plochy pozemku

PARKOVANI:

- musi byt zajisténo v souladu s platnymi pfedpisy a normami na vlastnim pozemku
rozsah podminéné pfipustného vyuZiti je do 40 % hlavniho vyuziti

na pozemku muze byt vice staveb spojenych samostatnymi chodbami nebo krytymi
koridory

. pro stavby a plochy musi byt zajiStén odvod nebo zasakovani destovych vod dle

mistnich podminek

soucasti uvedeni do provozu jednotlivych €asti nebo celku musi byt hotové plochy
komunikaci pésich, vozidlovych i vysadba ochranné a izola¢ni zelené, ktera musi byt
feSena na vlastnim pozemku

10. negativni vlivy (hluk, exhalace, zapach) nesmi pfekro it hranice uzemi Z.15

(109) VD -VYROBA DROBNA A SLUZBY

a) HLAVNI VYUZITI:

1.
2.
3.

plochy malovyroby
plochy femesiné a drobné vyroby
vyrobni a nevyrobni sluzby

b) PRIPUSTNE VYUZITI:

ONOoOORWN =

dopravni infrastruktura (komunikace pési a vozidlové, parkovisté)
technicka infrastruktura v€etné technickych zafizeni a staveb
hygienické a provozni zazemi (Satny, sklady, garaze)

souvisejici obchodni plochy a prostory skladd

souvisejici prostory administrativy

ochrannd a izola¢ni zelen

bydleni majitel nebo najemcu ploch a staveb

nezbytné terénni upravy a opérneé zdi

PODMINENE PRIPUSTNE:

1.
2.

nerusici vyroba
obcerstveni, vefejné stravovani
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Podminka: nesmi svym provozovanim a technickym zafizenim naruSovat uzivani staveb
a zafrizeni ve svém okoli a nesmi snizovat kvalitu souvisejicich uzemi (hluk, prach,
emise, zapach, nadmérna doprava, 3sménny provoz)

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:

1.veSkeré stavby a c&innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

e)PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1.

MINIMALNI{ VELIKOST PARCELY:
- stavajici uzemi VD nebude zvétSovano

MAXIMALNI VYSKA STAVBY:
- max. 9,5 m v nejvy$8im bodé Sikmych a tvarovanych stfech
- max. 7,5 m v nejvy$Sim bodé atiky plochych stfech

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- max. 50 % plochy pozemku

MINIMALNiI PLOCHA ZELENE:
- min. 30 % plochy pozemku

PARKOVANI:

- musi byt zajisténo v souladu s plathymi pfedpisy a normami na vlastnim
pozemku

na pozemku muze byt vice staveb spojenych samostatnymi chodbami nebo krytymi

koridory

pro stavby a plochy VD.1 musi byt zaji$tén odvod nebo zasakovani destovych vod

dle mistnich podminek a likvidace splaskovych vod samostatné

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

(110) PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

a) HLAVNI VYUZITI:

b)

1.

plochy vefejnych prostranstvi v€etné zpevnénych ploch shromazdovacich, cest pro
pési a vefejné zelené

iPUSTNE VYUZITI:

P
1. technicka infrastruktura ve formé podzemnich vedeni

2. dopravni infrastruktura ve formé ucelovych komunikaci mistniho vyznamu
3. pési a cyklistické trasy a stezky

4. détska hristé

5.
6
7
8
9

méstsky mobiliaF

. informacni stavby a zafizeni (dopravni, turisticka, mistni, nau¢na)
. hygienické zafizeni

. nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

. vodni plochy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

1.
2.

vefejna parkovisté
technické stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu

strana 44



Podminkou je souhlas obce a nepfekroCeni limitu vyuziti plochy podminéné pfipustného
vyuziti tj. 10 % a nesmi mit negativni vliv na ucel uzemi a vefejnou zelen.

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:

1.
2.

vefejna parkovisté a stavby informacnich v plose Z.7
vesSkeré stavby a c&innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

e) PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1. MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- vplose Z.7 — 1500 m?

2. MAXIMALNIi VYSKA STAVBY:
- max. 4 m v nejvy$8im bodé stavby hygienického nebo i informaéniho centra

3. MAXIMALNIi ZASTAVENA PLOCHA:
- max. 20 m? pro stavby informacéniho centra
- max. 12 m? pro hygienicka zafizeni

4. MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- min. 40 % plochy pozemku

5. PARKOVANI:
- neni povoleno Zzadné

6. vefejna prostranstvi musi byt navrZzena vzdy komplexné (doprava, péSi cesty, zeler
stfedni a vysoka, mobiliaf, event. détské hristé atp.)

7. soucasti ploch vefejnych prostranstvi musi byt vefejné osvétleni, likvidace destovych
vod a vefejny rozhlas

8. vefejna prostranstvi musi byt bez oploceni, pouze pro détska hfisté se povoluje
prihledné ohrazeni do vysky 1,2 m

PLOCHY ZELENE

(111) ZP-ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

a) HLAVNI VYUZITI:

1.
2.

verejna zelen na vefejnych prostranstvich
doprovodna a liniova zelen v zastavéném a zastavitelném uzemi

b) PRIPUSTNE VYUZITI:

ONoOOORWN =

pési a cykloturistické trasy

détska hristé

méstsky mobiliar véetné pristfeskdl, altanl

vedeni inZenyrskych siti pod zemi

technické stavby na inzenyrskych sitich

vodni plochy

nezbytné terénni Upravy a opérné zdi

hygienicka zafizeni

Maximalni celkovy rozsah ploch a staveb pfipustného vyuziti je do 20 %.

c) PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

1.neni stanoveno

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:

1.veSkeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
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e)PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1.

(112)

MINIMALNI PLOCHA:
- K1 —8400 m?
- stavajici plochy plné zachovany

MAXIMALNI VYSKA STAVBY:
- max. 4,0 m v nejvy$8im bodé

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- max. 10 m? hygienicka zafizeni
- max. 15 m? pristfesky, altany, odpocivadla

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
- min. 80 % plochy pozemku

PARKOVANI:

- pouze v rozsahu do 3 - 5 parkovacich mist imobilnich ob&an(

v8echny stavajici plochy vefejné a liniové zelené v obci musi byt plné zachovany
svému ucelu

. plochy musi zlstat bez oploceni, pouze u détskych hfist je povoleno prihledné

ohrazeni do vysky 1,2 m
plocha K.1 mize byt terénné upravena, vefejna zeleri bude mit formu parku a maze
zde byt provedeno vefejné osvétleni

ZZ - ZELEN - ZAHRADY A SADY

a) HLAVNI VYUZITI:

1.

pozemky vzrostlé zelené v sidle, které se vyznamné uplatriuji v prostorovém utvareni
a obrazu sidla a nesmi byt zastavény

b) PRIPUSTNE VYUZITI:

ol wWN =

oddélujici (segregacni) zelefi mezi funkénimi plochami a lokalitami v sidle
zahrady soukromé uzitkové, rekreaCni a okrasné

vodni plochy

izolaéni a protihlukova zelen

oploceni

nezbytné opérné zidky a terénni Upravy

c) PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
1.neni stanoveno

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:
1.veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

e)PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1.
2.

stavajici plochy nedélit
umistovani staveb na téchto pozemcich se fidi podminkami dle kap. F1 odst. 9
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(113)

Z0 - ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

a) HLAVNI VYUZITI:

1.
2.

zeler ochranna a krajinna
zelen liniova a izola¢ni (segregacni mezi zastavbou a krajinou)

b) PRIPUSTNE VYUZITI:

ahwON =

technicka infrastruktura — vedeni inzenyrskych siti v zemi
protihlukova zafizeni (terénni Upravy a stény)

mistni i uCelové komunikace, pé&si cesty a cyklistické trasy
zarizeni mistniho informacniho systému

zasakovani srazkovych vod

c) PODMINENE PRIPUSTNE:

1.
2.

technické stavby a zafizeni na inZenyrskych sitich
méstsky mobiliar v€etné pfistieskl a altana
Podminka je maximalni rozsah do 5 % rozlohy.

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:
1.veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

e)PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1.

(114)

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:

- velikost parcel bude upfesnéna pfi navrhu vysadby, stanovuje se pouze Sifka
pasu min. 8 m podél zastavby a podél cest 6 —8 m

- max. zastavéna plocha altant a pristfesku je 16 m?

- vysadba ZO mulze byt provadéna i na plochach silniéni a Zelezni¢ni dopravy
v souladu s platnymi pfedpisy

MAXIMALNI VYSKA STAVBY:
- 4,5m v nejvysSim bodé Sikmych a tvarovanych stfech
- 3,5 m v nejvySsim bodé atiky plochych stfech

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
- min. 90 % plochy pozemku

PARKOVANI:

- v plochach ZO nesmi byt umisténo zadné parkovani

plochy nesmi byt oplocovany, musi zUstat vefejné pfistupné

druhova skladba vysadby musi odpovidat puvodnim rostlinnym spolecenstvim

pési cesty a cyklistické trasy mohou byt nezpevnéné, zpevnéné pouze jako mlatové
cesty

. vplochach ZO podél ulic v zastavéném Uzemi mohou byt zfizena parkovaci a

odstavna stani do 20 % pfislusné plochy

ZS — ZELEN SIDELNi OSTATNI

a) HLAVNI VYUZITI:

1.

nezastavéné polyfunkéni plochy s nizkou, stfedni a vysokou zeleni

b) PRIPUSTNE VYUZITI:

1.
2.
3.

pfirozené louky nebo trvalé travni porosty (zemédélska produkce)
naletova zelen, kefové porosty, meze
bfehové porosty, mokfady
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pozemky plnici funkci lesa (rozrostlé lesy)

vysadba zelené stfedni a vysoké lesniho a nelesniho typu (ekotony), aleje, solitery
technicka infrastruktura v€etné zafizeni staveb

nezbytné terénni Upravy a opérné zdi

komunikace ucelové (polni a lesni cesty)

komunikace pé&Si a cyklostezky, turistické a hipostezky

10 hfisté a sportovisté pouze travnaté s moznosti umisténi hracich a sportovnich prvku
11. informacni centra

12. vodni toky a plochy, jejich revitalizace

13. opatfeni ke zvySeni retenénich schopnosti uzemi

14. kryté drobné stavby pro oddech a rekreaci (altan, odpocivné sezeni atp.)

©ONO O~

c)PODMiNENE PRIPUSTNE:
1.neni stanoveno

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:
1.ve8keré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

e)PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
1) pro drobné stavby pro rekreaci a oddech, pfipadné informaéni centra plati:
max. plocha do 25 m? pfi nemoznosti sdruzovani ploch
max. vySka zastavby 3,5 m
2) v celém Uzemi je zakaz parkovani a oplocovani jakychkoliv ¢asti mimo pfipustného
vyuziti

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

(115) WT - VODNi A VODNiCH TOKU

a) HLAVNI VYUZITI:
1. plochy vodnich nadrzi a vodnich tokl s funkci retencni, ekologickou, krajinotvornou a
okrasnou

b) PRIPUSTNE VYUZITI:
1. doplnéni ploch bifehl mokiady, pokryvnymi dfevinami (byliny), kefi a vysokou zeleni
2. umoznéni pfistupu pro udrzbu tj. upravy pasma 6 — 8 m podél vodoteCi a nadrzi

c) PODMINENE PRIPUSTNE:

1. pfemosténi nebo zatrubnéni vodnich tokd

2. trasové a jiné upravy koryt potokl a bfeh( nadrzi

3. revitalizace vodnich toku

4. vodohospodarské stavby a vodni dila
Podminkou v8ech staveb a cinnosti je, Ze pfi nich nedojde k nevhodnému
zasahovani, poskozeni, pfipadné zni¢eni prvkl VKP a USES. Zaroveri nesmi dojit ke
zméné odtokovych pomérl a uzemi.

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:
1.ve8keré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

e)PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
1) zakaz oplocovani vodnich ploch a tokd
2) nové oploceni v zastavbé musi byt umistovano min. 6 m od bfehové &ary koryta
vodniho toku nebo vodni nadrze
3) zakaz umistovani oploceni do prutoéného profilu
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PLOCHY ZEMEDELSKE

(116)

AP — POLE A TRVALE TRAVNi POROSTY

a) HLAVNI VYUZITI:

1.

zemédeélska produkce a vyroba na pozemcich zemédélského pudniho fondu

b) PRIPUSTNE VYUZITI:

1.

2.
3
4.
5
6.
7

8.

ve volné krajiné lze pouze pfipustit pro obhospodafovani zemédélské pudy silazni
Zlaby, lehké odstranitelné seniky, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku

. opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodaistvi, vodni plochy a toky

. souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad Ucelové

komunikace, pé&si cesty, cyklostezky a hipostezky s pfirodé blizkym povrchem
technicka infrastruktura a stavby a zafizeni na nich

. vysadba prvkd smiSenych ploch zelené MU a ochranné zelené (segregacni) zelené

Z0
rozsifovani ploch VKP a USES

c)PODMiNENE PRIPUSTNE:
1.neni stanoveno

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:
1.vedkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

e)PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

stavby a oploceni nesmi byt umistovany do prvka USES

stavby a Cinnosti Ize umistit do prvkd VKP pouze za podminky, Ze nedojde k jejich
poskozeni

pristfesky pro letni pastvu dobytka mohou mit vySku max. 2,5 m v nejvyssim bodé od
rostlého terénu a zastavénou plochu max. 25 m?

ostatni pfipustné stavby mohou mit maximalni vySku 4 m v nejvy$sim bodé od
rostlého terénu a zastavénou plochu max. 30 m?

oploceni v krajiné vramci pastevecké cinnosti a jiné podobné d&innosti — pouze
pomoci elektrickych ohradnik(l nebo dfevénymi bradly jako stavba docasna, nesmi
branit prostupnosti krajiny, vzdy musi byt zachovana prachodnost uzemi pro
obyvatele a vSechny druhy zvifat. Zajisténi prichodl je povinen zajistit majitel
pozemkl nebo najemce

hospodafeni na zemédélskych a zvlasté u ploch USES — omezit hnojeni dle pravidel
hospodafeni ve zranitelnych oblastech (nafizeni vlady o stanoveni zranitelnych
oblasti a akénim programu &. 262/2012 Sb.)

zmeéna kultury z orné pldy na pastviny jsou povoleny

v plochach USES a VKP plati podminky jako pro vyuziti ploch UP

PLOCHY LESNi

(117)

LU — LESNi VSEOBECNE

a) HLAVNI VYUZIT:

1.

pozemky urené k plnéni funkce lesa

b) PRIPUSTNE VYUZITI:

1.

lesni produkce (lesy hospodaiské)
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c)

2.
3.
4.

plochy uzemniho systému ekologické stability

lesni cesty nezpevnéné pro hospodareni v lese

liniové stavby dopravni a technické infrastruktury (cyklostezky a cyklotrasy za
podminky vyuziti stavajicich cest bez jakéhokoliv rozsifovani na ukor lesa)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

1
2.
3

4.

. revitalizace vodnich tokud a ploch

oploceni lesnich Skolek a pasek s novou vysadbou

. umisténi odpocivnych sezeni a altant na komunikacnich trasach (velikost max. 15 m?

zastavéné plochy, vyska max. 3,5 m)
umisténi informacnich a nauénych systému

Podminkou je ze realizaci techto staveb nedojde k nevhodnému zasahu nebo poskozeni
prvk( VKP a USES a budou provedeny mimo stromové porosty.

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:
1.veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

e)PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1)
2)

3)
4)
5)

6)

v plochach VKP musi byt dodrzena pfedepsana péce

hospodafeni na plochach biokoridord podiéhé rezimu USES, nesmi byt narusena
jejich funkce

vysadba novych lest LU musi zasadné vychazet z pavodni skladby strom( v uzemi a
musi byt v souladu s lesnim hospodarskym planem

nepfipustné je jakékoliv oplocovani mimo oploceni zalesnénych pasek a lesnich
Skolek

pro vystavbu odpocdivnych sezeni, altand a pfirodnich sportovist je vzdy nutny
souhlas organu ochrany pfirody a krajiny véetné ochrany PUPFL

pokud se vuzemi nachazi stavajici technicka infrastruktura musi tomu byt
pfizplsobena vysadba

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

(118) MU - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE

a)HLAVNI VYUZITI:

1.

nezastavéné polyfunkéni plochy s nizkou, stfedni a vysokou zeleni

b)PRIPUSTNE VYUZITI:

ONoOORWN =

pfirozené louky nebo trvalé travni porosty (zemédélska produkce)

naletova zelen, kefové porosty, meze

bfehové porosty, mokfady

pozemky plnici funkci lesa (rozrostlé lesy)

vysadba zelené stfedni a vysoké lesniho a nelesniho typu (ekotony), aleje, solitery
technicka infrastruktura v€etné zafizeni staveb

umisténi protihlukovych zafizeni

nezbytné terénni upravy a opérné zdi

PODMINENE PRIPUSTNE:

9.

komunikace ucelové (polni a lesni cesty)

10. komunikace pé&Si a cyklostezky, turistické a hipostezky

11.

hfisté a sportovisté pouze travnaté s moznosti umisténi hracich a sportovnich prvkd

12. informaéni centra
13. vodni toky a plochy, jejich revitalizace
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14.stavby a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani ekologickych a

prirodnich katastrof a pro odstranéni jejich dasledku

15. opatfeni ke zvy$eni retenénich schopnosti uzemi
16. oploceni pastevnich aredli a vybéhu pouze el. ohradniky nebo dfevénymi bradly

musi byt plochy USES a VKP

17. kryté drobné stavby pro oddech a rekreaci (altan, odpocivné sezeni atp.)
18.vysadba novych biotopl a ekotonl musi zasadné vychazet z pavodni pfirozené

vegetace ve formé zelené stfedni a vysoké lesniho a nelesniho typu (plosna
vysadba, aleje, stromofadi, solitéry)

Podminkou je nezasahovani do stavajicich pfirodnich prvk VKP a USES, nesmi
dojit k jejich omezeni, poSkozeni nebo zniceni

d) NEPRIPUSTNE VYUZITI:
1.ve8keré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

e)PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
1) pro drobné stavby pro rekreaci a oddech, pfipadné informacéni centra plati:

max. plocha do 25 m? pfi nemoZnosti sdruzovani ploch
max. vySka zastavby 3,5 m

2) v celém Uzemi je zakaz parkovani a oplocovani jakychkoliv ¢asti mimo pfipustného

vyuziti

3) pokud je uzemi soudasti USES nebo VKP, plati v ném systém adrzby a Gprav dle

podminek NP

PLOCHY PRIRODNi

(119) NU - PRIRODNIi VSEOBECNE

a) HLAVNI VYUZITI:

b)

1.
2.

NS I NN

p
1.

v s

IPUSTNE VYUZITI:

pfirodni pamatka (PP) ,Bozkovskeé jezirko® (kod 1066)
pfirodni zelenn ploch Uzemniho systému ekologické stability lokalni a regionalni
urovné (RBK 1288, LBK, LBC)

. vyznamné krajinné prvky ze zakona, registrované a navrzené

bfehové porosty a nivni louky
vodni toky a plochy

. mezové louky

vyuziti  zajiStujici vysoké zastoupeni druhid organismO odpovidajicich trvalym
stanovi§tnim podminkam pfi bézném extenzivhim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekrealni
plochy pfirodniho charakteru

jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch
USES

vysadba zelené lesni a nelesni

doplnéni ploch VKP a USES jejich rozsifenim nebo zaloZzenim

PODMINENE PRIPUSTNE:

POON~

mistni komunikace a ucelové cesty

trasy a stezky turistické, nau¢né a cyklistické, hipostezky
umistovani informacnich a nauénych systémd
revitalizace vodnich tok( a vodnich ploch
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d)

PODMINKY: pro tyto Gcely je podminkou nenarudeni prvkl systémd USES, VKP ze

zakona a vymezenych (kaceni, terénni Upravy, zmény tras tokd a Upravy bfehu aj.),
v8echny trasy musi byt jen v nezbytné mife a vedené pokud mozno kolmo na trasu
v nejkrat§im mozném sméru

NEPRIPUSTNE:

1.

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucCasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologickeé stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

. jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily uzemni ochranu a

zalozeni chybgjicich &asti biokoridort, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb,
oploceni, odvodnovani pozemkl, regulace toku, intenzifikace obhospodafovani,
odlesfiovani, t&Zba nerostnych surovin apod., mimo &innosti podminénych

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

1)
2)

3)
4)

5)

Zadné plochy nesmi byt oplocovany (mimo lesnich skolek)

hospodafeni na plochach lesnich porostu, které jsou plochami USES a VKP, podléha
zpUGsobem adrzby a vyuziti rezimu USES a VKP

v plochach USES musi byt vysazovany ptvodni dieviny

do PP Bozkovské jezirko nesmi byt zadnym zplsobem zasahovano vcéetné jeho
ochranného pasma

priichod biokoridoru LBK.33 pfes sad nesmi byt ani jednou pfeploceny

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,

STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

G.1.1. Technické koridory (spole¢né trasy dopravy a technickych siti)
(121)
VT.1 - koridor pro upravu komunikaci lokality Z.7 Na Strani a nové technické sité
2. VT.2 - koridor pro nové mistni komunikace a technicke sité lokality Z.5 Za Dalnici

1.

G.1.2. Koridory pro dopravu
(122)
VD.1 - dopravni koridor rozsifeni silnice I/3 na trojpruh dle ZUR SK
VD.2 - nové parkovisté u Zelezni¢ni zastavky MiroSovice — Z.14
VD.3 - protihlukové stény u najezdu na dalnici D1

VD.4 - protihlukové stény podél komunikace 1/3

POON =

G.1.3. Koridory a plochy pro technickou infrastrukturu
(123)
VT.3 - koridor splaskové kanalizace pro lokality 2.7 a Z.2
2. VT.4 - koridor splaskové kanalizace pro lokalitu P.1

3. VT.5- nova trafostanice TS 21 u lokality P.1

1.
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G.1.4. VPS obé&anského vybaveni
(124) 5 5
1. PO.1 -rozSifeni MS a ZS MiroSovice v ploSe prestavby P.6

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

G.2.1. Opatieni ke zvySovani retenénich schopnosti izemi a protierozni opatieni
(125)
Nejsou navrzeny zadné plochy a stavby.

G.2.2. Zalozeni prvka USES

(126)

1. VU.1 - regionalni biokoridor RBK 1288 Hlaska - Toj¢ek
2. VU.2 - lokalni biokoridor LBK31,

G.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY STATU
(127)
Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby a opatieni tohoto druhu.

G.4. PLOCHY PRO ASANACI UZEMI
(128)
Uzemni plan opatfeni tohoto druhu neobsahuije.

H. sTANOVENi KOMPENZAENICH OPATRENi PODLE § 50, ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

(129)

Z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast (Krajsky urad
StifedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi 31.7.2012, ¢,
099393/2012/KUSK) vyplynulo, ze uzemni plan MiroSovic nema negativni vliv na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré vyznamné lokality nebo ptaci oblasti a proto
nejsou stanovena zadna kompenzacni opatfeni.

l.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU

(130) Uzemni plan vymezuje 2 plochy s podminkou vydani regulaénich plan:
RP.1 MiroSovice - Na Strani
RP.2 MiroSovice - Na Vrchach

RP.1 MIROSOVICE — NA STRANI

(131) Uzemni plan MiroSovic stanovuje jako podminku vyuZiti Gzemi Na Strani (plochy
SV.1, PU, ZO a MU) vydani Regulaéniho planu RP.1 MiroSovice - Na Strani.

Lhuta pro vydani RP.1 se stanovuje do 6 let od nabyti u¢innosti zmeény ¢&. 2.

(132) ZADANI REGULACNIHO PLANU RP.1 MIROSOVICE — NA STRANI

Obsah zadani:
a) vymezeni feSeného Uzemi
b) pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti
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b)

pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb

poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

poZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

pozZadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatfeni

poZadavky na asanace

dalsi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladll a ze zvlastnich pravnich
predpist (napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby Gzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu

pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odudvodnéni
s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykresl a poctu
vyhotoveni

pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu

VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Uzemi Ffe$ené reguladénim pldnem se nachazi na severozapadnim okraji
MiroSovic podél ulice Na Strani. Je vymezeno jako plocha SV.1 — smiSené
obytné venkovské a jako plochy PU vefejna prostranstvi vSeobecna, ZO zelefi —
ochranna a izola¢ni, MU Plochy smiSené nezastavéného uzemi a rozSifeni
stavajiciho verejného prostoru ulice Na Strani.

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky vyznaCeno ve vykresu &. 1.2. Vykres
z4kladniho €lenéni uzemi a ve vykresu €. 1.3. Hlavni vykres.

Celkova plocha feSeného uzemi je 1,92 ha.

POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Regulacni plan bude respektovat vyuziti ploch Uzemnim planem a podminky
stanovené ,Protokolem®“ Krajského ufadu StfedoCeského kraje ze dne
12.11.2018 (&.j. 143138/2018/KUSK) o vyuziti pfedmétného uzemi.

Plocha SV.1 — smiSené obytné venkovské musi mit velikost maximalné 1 ha a
bude urena pro nejvySe 10 rodinnych solitérnich domd. RP.1 uréi jednotlivé
pozemky v souladu s UP MiroSovic. Zastavitelnd plocha bude umisténa na
pozemku p.€. 227/13 s moznym pfesahem na pozemky p.¢. 207/14 a 227/2.
Plocha PU vefejné prostranstvi bude tvofit samostatny pozemek bez oploceni,
z kterého bude vyclenéna plocha nezbytné nutna pro obratisté vozidel 1ZS a
svozu odpadu. V ploSe bude umisténo détské hfisté.

Plocha ZO izolaéni a ochranné zelené bude vyc¢lenéna podél severni strany
uzemi, bude tvofit souvisly pas zelené v Sifi odpovidajici sou¢asnému pasu
zelené pfi jizni hranici uzemi tj. podél ul. Na Strani, ktery bude odstranén
v souvislosti s rozSifenim ulice a vystavbou RD.

Plocha MU plocha pfirodni stavajici zelené zlstane ve stejném rozsahu jako
v souéasné dobé a dle UP MiroSovic.

Regulaéni plan vymezi pozadavky rGznych funkci tak, aby byly vSechny
pristupné z vefejného prostoru ul Na Strani.

POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
Struktura nové obytné zastavby SV.1 bude vychazet z regulativii stanovenych
v UP Miro$ovic a bude navazovat jak na zastavbu na jizni strané ul. Na Strani,
tak na stavajici pfirodni a krajinné prostfedi. Z hlediska typu obytné zastavby
budou navrhovany pouze izolované rodinné domy, neuplatni se dvojdomy nebo
fadova zastavba, aby nevznikla nevhodna bariéra na pfechodu mezi sidlem a
krajinou.

Regulacni plan navrhne uliéni a stavebni Cary, stanovi vySku staveb a osazeni
staveb na zakladé geodetického zaméfeni Uuzemi a stanovi zastavitelnou a
nezastavénou ¢ast pozemki v souladu s regulativy UP MiroSovic.
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d)

Regulacni plan vymezi trasu nové resp. rozSifené komunikace Na Strani véetné
profilu komunikace (Sifka, vySkové usporadani).

Regulacni plan pfi stanoveni zakladni formy rodinnych domi bude vychazet
z forem venkovské zastavby a stavajici okolni zastavby, maze urcit zakladni tvar
a orientaci stavby smérem k ulici Na Strani, event. regulovat typ zastfeSeni.

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny musi RP osahovat zakladni pravidla pro

vyuZiti uzemi:

1) Jakykoliv zasah do stavajiciho pasu zelené podél severni hrany ul. Na Strani
je mozny jen v pfipadé, Ze bude pfedem vysazen novy pas izolaCni a
ochranné zelené K.2 a zajisténa nasledna péce.

2) Regulaéni plan stanovi druhovou skladbu dfevin v plochach ZO, PU a MU
tak, aby se zde nevyskytovaly nepuvodni, invazni a expanzivni druhy a
nevhodné kultivary.

3) Regulaéni plan stanovi ochranné podminky borovice lesni na vychodni
strané feSeného uzemi v plose MU (p.¢€. 227/2).

4) Regulacéni plan stanovi velikost pozemku a ploSnou a prostorovou regulaci
zajistujici ochranu krajinného razu.

5) Stavajici zelefi na pozemku p.&. 247 k.4. Miro$ovice u Riéan nesmi byt nijak
narusena, do pozemku nesmi byt zasahovano ani prechodné&, protoze
pozemek neni soucasti feseného uzemi.

6) V plochach ZO a MU nesmi byt ulozeny trasy technické infrastruktury, ale
mohou zde byt realizovany opatfeni na zasakovani nebo akumulaci
srazkovych vod.

Soucasti feSeni regulacniho planu musi byt vyhodnoceni zaboru ZPF
s dolozenim vykazu vymér, kultur a bonitovanych pidné ekologickych jednotek.
Podminky vyuziti uzemi musi byt v RP.1 stanoveny tak, aby nedoslo ke snizeni
kvality Zivotniho prostfedi a bydleni dle platnych pfedpist (hluk, vibrace, Cistota
ovzdusi, pidy, vod aj.). ReSeni RP.1 nevyvola potfebu zpracovani vyhodnoceni
vlivu na Zivotni prostfedi a zjistovaci fizeni. Re$ené Uzemi nezasahuje do
systému Natura (evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti), ani do uzemniho
systému ekologické stability nebo vyznamného krajinného prvku.

POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

1) Bude feSena rozSifenim stavajici mistni komunikace na obousmérnou v ul.
Na Strani tak, aby umoznila pfijezd vozidel |ZS, odvoz odpadu a pfijezd
rezidentu. Proto musi byt zfizena na zapadnim konci ulice obratisté.

2) Vefejna komunikace bude navrzena typu C (obsluzna) nebo D (obytna zéna)
s minimalni Sitkou 8 m, jednostrannym chodnikem, zelenym pasem. Pokud
bude navrZzena typu D, musi byt navrZzena odstavna stani vozidel.

3) Soucasti feSeni RP.1 musi byt provéfeni napojeni na ul. Na Strani na Hlavni
ul. a pfipadné potfebné upravy.

4) Doprava vklidu bude feSena dle UP MiroSovic viz kap. D.1. Dopravni
infrastruktura s parkovanim rezidentd na vlastnim pozemku v€etné mista pro
navstévniky.

Technicka infrastruktura

1) Regulaéni plan bude respektovat stavajici zafizeni technické infrastruktury i
jejich ochranna pasma, pokud je bude mozné vyuzit v ramci nového feseni
uzemi (kapacita, trasa, vySkové ulozeni aj.).

2) Regulaéni plan navrhne systém zasobovani pitnou vodou, splaskovou
kanalizaci. el. energii (v€etné vefejného osvétleni) a zemnim plynem vzdy
s napojenim na stavajici systém v obci.
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f)

h)

)

3) Splaskova kanalizace musi byt napojena na COV, pokud to umozni jeji
kapacita, nebo musi byt navrzena alespori moznost napojeni na ni po jejim
zkapacitnéni.

4) Soucasti RP.1 bude hydrogeologické posouzeni feSeni destovych vod.
Srazkové vody budou v maximalni mife zasakovany nebo akumulovany na
misté, neznemoznuji-li to Uzemné technické podminky. To plati i pro
zpevnéné plochy vefejnych prostranstvi. Pro vyuZiti deStovych vod je mozné
umistit na pozemcich RD podzemni akumula¢ni nadrze a vyuZivat vodu pro
zalivku, bazény a splachovani WC.

5) Regulacni plan stanovi umisténi nadob na komunalni a tfidény odpad.

6) Sité technické infrastruktury budou navrzeny v maximalni mife mimo plochy
uréené pro zelen.

POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI
1) Verfejné prospésné stavby:
- trasa pfivadéce pitné vody v ulici
- splaskovy kanaliza¢ni fad
- zarfizeni a trasy pro likvidaci destovych vod v ulici i mimo ni
- nové podzemni trasy el. vedeni vCetné vefejného osvétleni
- trasa plynovodu zemniho plynu
- pési a vozidlové komunikace v€etné obratisté
2) Vefejné prospésna opatreni:
- vefejné prostranstvi PU vCetné détskeého hfisté
- ochranna a izola¢ni zelefi ZO jako krajinotvorny prvek a prostor pro
zasakovani destovych vod

POZADAVKY NA ASANACE
Pozadavky na asanace nejsou, ale mohou byt stanoveny v priibéhu zpracovani
dokumentace.

DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A
ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (napfiklad poZadavky na ochranu
vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed
povodnémi a jinymi rizikovymi pFirodnimi jevy)

Re$enim regulaéniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany
nebo nerostné suroviny. Vramci regulaéniho planu budou zapracovany
pozadavky pozarni ochrany dle platnych predpist a to hlavné splnénim
parametrl komunikace pro hasiCské vozy, pfistupy ke stavbam a zajisténim
dostate¢ného mnozstvi vody odpovidajicim profilem vodovodniho fadu a
osazenim pozarnich hydrantl. Pfipadné pozadavky z uzemné analytickych
podkladd budou provéfeny a feSeny v pribéhu zpracovani a projednavani RP.1.

PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACIi SMLOUVU

Bude pozadovan dle potfeb navrh planovaci smlouvy (pfipadné nékolika
planovacich smluv), pozadavky budou specifikovany v pribéhu pfipravy a
projednavani regulaéniho planu.

POZADAVKY NA USF:OIVQADAN[OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A
OBSAHU JEHO ODUVODNENI s ohledem na charakter uzemi a problémy
k FeSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni
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k)

Navrh regulacéniho planu RP.1 bude zpracovan dle pfilohy €. 11 vyhlasky €.
500/2006 Sb. v platném znéni.
Navrh regulaéniho planu
Textova Cast
Graficka cast
- Hlavni vykres
- Vykres vefejné prospésnych staveb
- Vykres vefejné infrastruktury
(pokud nebude obsazena v Hlavnim vykresu)
- Vykres vysadby zelené 1:500 nebo 1: 1000
(pokud nebude obsaZena v Hlavnim vykresu nebo jako pfiloha u textové
Casti)
Odudvodnéni requlaéniho planu
Textova Cast
Graficka ¢ast
- Koordinacni vykres M 1 : 500 nebo 1 : 1000
- Vykres SirSich vztaht M 1:1000
- Vykres zabor( zemédélského ptdniho fonduM 1 : 1000

1:500 nebo 1 : 1000
1:1000
1:500 nebo 1: 1000

=L

<

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Pozadavky na vyuziti ploch SV.1, ZO, PU a MU jsou stanoveny v textové Casti
uzemniho planu MiroSovic stejné jako celkové pozadavky na fedeni krajiny a
vefejné infrastruktury.

RP.2 MIROSOVICE - NA VRCHACH

(133) Uzemni plan Miro$ovic stanovuje jako podminku vyuziti tzemi Na Vrchach (plocha
SM50) vydani Regulaéniho planu RP.2 MiroSovice - Na Vrchach.

(134) Lhata pro vydani RP.2 se stanovuje do 6 let od nabyti G€innosti zmeény €. 2.

(135) ZADANi REGULACNIHO PLANU RP.2 MIROSOVICE — NA VRCHACH
Obsah zadani:

a)
b)
c)

vymezeni feSeného uzemi

pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

pozadavky na feseni vefejné infrastruktury

pozZadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatfeni

pozadavky na asanace

dal$i pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich
predpis (napfiklad poZzadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické
stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho oddvodnéni
s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykresi a poctu
vyhotoveni

pozadavky vyplyvajici z izemniho planu

VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Uzemi Fe$ené regulaénim planem se nachazi v zapadni &asti MiroSovic, na jizni
strané ulice Na Vrchach, zapadné od stavajici Cerpaci stanice MiroSovice a ul.
Hlavni. Na jizni strané sousedi s plochou Bl — bydleni individualni (Z.3), na
zapadni strané Castecné s touto plochou a Caste¢né s plochou ZP — Zelen —
parky a parkové upravené plochy (K.1). Je vymezeno plochou SM - smiSené
obytné méstskeé.
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b)

d)

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky vyznaCeno ve vykresu &. 1.2. Vykres
zakladniho €lenéni uzemi a ve vykresu €. 1.3. Hlavni vykres.
Celkova plocha feSeného uzemi je 2,05 ha.

POZADAVKY NA VYMEZENiI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Regulacni plan bude respektovat funkéni vyuziti ploch dané Uzemnim planem
jako SM — smiSené obytné méstského typu. Plocha bude ¢lenéna dle ucelu
vyuZiti na pozemky pro stavby, pro komunikace a plochu vefejného prostranstvi
vCetné vefejné zelené dle vyhl. €. 501/2006 Sb. v uplném znéni, které bude
samostatnym pozemkem bez oploceni (kromé pfipadného détského hfisté, které
muZe mit oploceni do vySky max. 1,2 m prihlednym pletivem).

VSechny pozemky musi byt pfistupné z vefejnych komunikaci a prostranstvi.

V pfipadé vyuziti pro penzion seniorl a nebo zdravotni a socialni sluzby neni
nutné délit Uzemi na pozemky pro jednotlivé stavby, ale vzdy musi byt oddéleny
potfebné plochy pro dopravni infrastrukturu a pfipadné pro stavby a zafizeni na
inZenyrskych sitich. Nedilnou souc¢asti musi byt zelen, jeji clenéni na vefejnou a
soukromou. Cilem regulacniho planu je vyuzit atraktivni pozemek uprostifed obce
pro kvalitni zastavbu s ohledem na vyvySené misto v obci a s ohledem na
krajinny raz okoli.

Regulacni plan pfesné vymezi plochu uréenou pro plochu ZO — zelefi ochranna a
izolaéni. Site plochy ZO bude odpovidat souéasnému zelenému pasu v ulici Na
Strani.

POZADAVKY NA UMISTENiI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
Struktura nové zastavby bude vychazet z podminek prostorového uspofadani a
upfesfiujicich podminek pro plochy SM a plochu P.1 UP MiroSovic. Struktura
zastavby bude upravena dle vybrané funkce nebo funkci, obytna zastavba bude
navrhovana vzdy ve formé solitérnich RD. Zasadné u zastavby nesmi byt
prekroCeny urCené vysky od rostlého terénu. Vystavba bude clenéna dle
jednotlivych staveb s max. zastav&nou plochou dle UP.

Regulacni plan navrhne uli¢ni a stavebni ¢ary, stanovi vySku staveb a osazeni na
zakladé geodetického zaméfeni uzemi (polohopis, vySkopis, navaznost na okolni
plochy). Bude stanovena zastavitelna a nezastavéna ¢ast pozemkl v navaznosti
na navrzenou dopravni infrastrukturu.

U vefejnych prostor a prostranstvi bude regulovana celkova Sitka, profil a
kategorie komunikaci, vysoka liniova vefejna zelen, pouzité povrchy.

Regulacni plan vymezi mista napojeni uzemi na stavajici dopravni situaci
v Sir§im uzemi (min. 2 vjezdy do lokality). Doporu€uje se orientovat napojeni
z ulice Na Vrchach.

Regulacni plan muze urcit zakladni formy staveb, tvar stfech, pouzité materialy
fasad, oploceni atp. v navaznosti na okolni zastavbu obce.

Jakykoliv zasah do stavajiciho pasu zelené bude pfedem nahrazen novou
vysadbou izolaCni a ochranné zelené, a to dle schvaleného projektu
zpracovanym krajinnym inzenyrem, ktery v projektu zohledni nejenom mnoZzstvi
kacenych dfevin ale i odclonéni lokality novou vysadbou.

Pfi stanoveni ulicni a stavebni ¢ary, zakladniho tvaru rodinného domu, se bude
vychazet z charakteru venkovské zastavby, orientaci smérem k ulici a typ
zastfeSeni, které bude opétovné respektovat venkovskou zastavbu.

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Nova zastavba musi respektovat zastavbu v okoli, ale cela lokalita vzhledem ke
svému umisténi v obci a navaznosti na dopravni systém bude mit spiSe méstsky
charakter, nestanovuje se podminka venkovského charakteru zastavby i
s ohledem na stavajici okolni zastavbu.
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PFfi umisténi staveb prokazat splnéni hygienickych limitd v jejich chranénych
venkovnich prostorech dle platnych predpisa.

Reseni RP.2 nevyvola pottebu zpracovani vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi
a zjistovaci fizeni. Re$ené Uzemi nezasahuje do systému Natura 2000 ani do
uzemniho systému ekologické stability nebo vyznamného krajinného prvku.

POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

1) Bude feSena rozSifenim ulice Na Vrchach na obousmérnou komunikaci
s chodniky a vefejnou zeleni smérem do feSeného Uzemi.

2) Vefejné komunikace budou FfeSeny typu C a D uvnitf lokality s minimalni
Siftkou 8 m, chodnikem a vefejnou zeleni. Pokud bude navrzena komunikace
D, musi byt navrzena parkovaci stani.

3) Soucasti RP.2 budou minimalné 2 napojeni na stavajici vefejné komunikace.

4) Doprava vklidu bude feSena dle UP MiroSovic viz kap. D.1. Dopravni
infrastruktura s parkovanim na vlastnim pozemku vcetné feSeni a umisténi
vjezdu.

Technicka infrastruktura

1) Regulaéni plan bude respektovat stavajici zafizeni technické infrastruktury i
jejich ochranna pasma, pokud je bude mozné vyuzit v ramci nového feseni
uzemi (kapacita, trasa, vySkové ulozeni aj.).

2) Regulaéni plan navrhne systém zasobovani pitnou vodou, splaskovou
kanalizaci, zasobovani el. energii (v€etné vefejného osvétleni) a zemnim
plynem vzdy s napojenim na stavajici systém v obci.

3) Splaskova kanalizace musi byt napojena na COV, pokud to umozni jeji
kapacita, nebo musi byt navrzena alespori moznost napojeni na ni po jejim
zkapacitnéni.

4) Soucasti RP.2 bude hydrogeologické posouzeni feSeni deStovych vod.
Srazkové vody budou v maximalni mife zasakovany nebo akumulovany na
misté, neznemoznuji-li to Uzemné technické podminky. To plati i pro
zpevnéné plochy vefejnych prostranstvi. Pro vyuZiti deStovych vod je mozné
umistit na pozemcich RD a jinych staveb podzemni akumula¢ni nadrze a
vyuzivat vodu pro zdlivku, bazény a splachovani WC.

5) Regulacni plan stanovi umisténi nadob na komunalni a tfidény odpad.

6) Umisténi trafostanice TS 21 musi byt provéfeno a muze byt upfesnéno.
Pokud bude kapacita pfenosové sité v uzemi dostate€na, mize byt stavba
TS z RP.2 vypusténa.

7) Sité technické infrastruktury budou navrZzeny v maximalni mife mimo plochy
uréené pro zelen.

POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI
1) Verfejné prospésné stavby:
- dle UP trasy inZenyrskych siti — voda, kanalizace, zemni plyn a el.
energie
- uvnitf uzemi vSechny vozidlové a pési komunikace vcetné cyklistickych
- v8echny vnitfni zemni trasy v8ech technickych siti v komunikacich nebo
mimo vcCetné verejného osvétleni a datovych siti
- plocha pro umisténi trafostanice (pokud bude potfebna pro zajisténi
napojeni uzemi)
2) Vefejné prospésna opatreni:
- vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni, méstskym mobiliafem a dle
charakteru zastavby pfipadné s détskym hfistém
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h)

i)

- opatfeni pro zvySovani retencnich schopnosti Uuzemi (dle vysledku
hydrogeologického posouzeni uzemi)

POZADAVKY NA ASANACE

Pozadavky na asanace nejsou, ale mohou vzniknout po prizkumu uzemi a pfi
zpracovani RP, protoZe se jedna o uzemi zemédélskych staveb a vyroby véetné
CastecCné zivocisné vyroby. Nevhodny plechovy senik a ostatni stavby mohou byt
dle UP demolovany.

DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A
ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (naptiklad pozadavky na ochranu
vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pied
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Re$enim regulaéniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany
nebo nerostné suroviny. Vramci regulacniho planu budou zapracovany
pozadavky pozarni ochrany dle platnych predpist a to hlavné splnénim
parametrl komunikace pro hasi¢ské vozy, pfistupy ke stavbam a zajisténim
dostate€ného mnozZstvi vody odpovidajicim profilem vodovodniho fadu a
osazenim pozarnich hydrantl. Pfipadné pozadavky z uzemné analytickych
podkladi budou provéreny a feSeny v pribéhu zpracovani a projednavani RP.2.

PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACIi SMLOUVU

Bude pozadovan dle potfeb navrh planovaci smlouvy (pfipadné nékolika
planovacich smluv), pozadavky budou specifikovany v prabéhu pfipravy a
projednavani regulacéniho planu.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A
OBSAHU JEHO ODUVODNENI s ohledem na charakter Gzemi a problémy
k FeSeni vCetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni
Navrh regulaéniho planu RP.2 bude zpracovan dle pfilohy €. 11 vyhlasky €.
500/2006 Sb. v platném znéni.
Navrh regulaéniho planu
Textova Cast
Graficka ¢ast
- Hlavni vykres
- Vykres vefejné prospésnych staveb
- Vykres vefejné infrastruktury
(pokud nebude obsazena v Hlavnim vykresu)
- Vykres vysadby zelené 1:500 nebo 1: 1000
(pokud nebude obsazena v Hlavnim vykresu nebo jako pfiloha u textové
Casti)
Oddvodnéni regulaéniho planu
Textova Cast
Graficka ¢ast
- Koordinacni vykres M 1: 500 nebo 1 : 1000
- Vykres SirSich vztah( M 1:1000
- Vykres zaboru zemeédélského pudniho fonduM 1 : 1000

1:500 nebo 1: 1000
1:1000
1:500 nebo 1: 1000

=L

<

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Pozadavky na vyuziti ploch SM jsou stanoveny v textové Casti uzemniho planu
MiroSovic stejné jako celkové pozadavky na FeSeni krajiny a vefejné
infrastruktury.
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.l. VYMEZENi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY VE STAVEBNIM ZAKONE
NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

(136) Vymezeni pojmu pro ucely tohoto izemniho planu:

= Délenim pozemku se pro udely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice
pozemkl za ucelem vytvofeni dostateéné plochy pro stavbu hlavniho nebo
pfipustného vyuziti dané funk&ni plochy. Do této kategorie nejsou zahrnovany zmény
velikosti parcel pro uUcely dopravni a technické infrastruktury, tvorby vefejnych
prostranstvi a vSech kategorii zelené.

= Dopravni vybavenost predstavuje plochy dopravy, nezbytné pro provoz celé obce a
dale staveb a zafizeni, specifikovanych v hlavnim a pfipustném vyuZiti dané plochy;
jde zejména o plochy pro zasobovani a pro parkovani, jejichz rozsah je zpravidla,
podle typu a kapacity dané stavby, definovan v technickych normach.

= Drobna a femesina vyroba — vyrobni ¢innost a sluzby, jejichZ negativni vliv na okoli
nepfekro€i vlastnické hranice stavebnika. Obvykle vyroba s vysokym podilem rucni
prace, spojena s pouzivanim specializovanych pomucek, a stavéjici na zrucnosti,
odborné erudici a zkuSenostech pracovnikl. Zafazuji se sem i plochy malovyroby,
pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby (servisy, opravny atp.).

= Drobna stavba - Stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna
plocha nepfesahne 25 m? a vy$ku 5 m (sem patfi napt. klilny, pristfe$ky pro nadoby
na odpadky, energetické pilife, stavby pro chov drobného zvifectva, sauny, stavby s
vyrobnim a technologickym zafizenim, ale i prodejni stanky, altany, sklady
zahradniho nabytku a dal$i obdobné stavby).

= Charakter zastavby — vyjadfuji plosné a prostorové parametry zastavby, pfiCemz
jsou dany zejména pudorysnym usporadanim zastavby, umisténim zastavby na
pozemcich vzhledem Kk pfilehlym vefejnym prostranstvim (napf. uréenim vztahu
zastavby k uliéni a stavebni ¢are), hustotou zastavby a celkovym hmotovym FeSenim
a méfitkem zastavby.

= Malovyroba — vyroba v malém rozsahu (malosériova), obvykle ve formé& drobného
podnikani na zakazku nebo administrativni centrum e-shopu.

= Maximalni vySka staveb — nejvySSi povolena vyska staveb nad rostlym terénem,
stanovena v metrech. Méfi se u jednotlivych staveb od rostlého terénu ve vzdalenosti
cca 0,0 — 0,5 m od fasady k nejvy$Simu mistu stfeSni konstrukce (nepocitaji se
kominy, nastfesni technologicka zafizeni vzduchotechniky, strojovny vytah( apod.).
U staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustna vySka méfi jak v nejvyssim,

» Maximalni zastavénost — stanovi se jako podil maximalni zastavéné plochy
pozemku a celkové plochy pozemku, vyjadfena v procentech. Zastavéna plocha je
souctem v8ech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se
rozumi plocha ohrani€ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfu
se zapoCitavaji. U staveb poloodkrytych (bez nékterych odvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi Carami vedenymi vnéjSimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez
odvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné plochy (napfiklad
komunikace, nadvofi, parkovisté apod.) nebo drobné stavby se do zastavéné plochy
nezapocitavaiji.

strana 6 1



Minimalni plocha zelené - ur€uje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené
v ramci stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi),
vyjadfena v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku.

Negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi — jedna se napf. o
ucinky, které zhorSuji zejména hlukové poméry, kvalitu a Cistotu ovzdusi, pachovou
zatéz v uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné
zneCiStuji pudu, zhorSuji pudni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové
prostfedi anebo na zivotni podminky pro biotu.

Nerusici sluzby a vyroba — sluzby a vyroba, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nijak nenarusSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi; nejde pfitom pouze o spInéni hygienickych limitd, ale
obecné o zachovani stavajici kvality prostiedi.

Parkovani — kratkodobé parkovani i dlouhodobé odstavovani vozidel, zpravidla
vramci parkovacich stani na komunikacich mistniho vyznamu, parkovist,
parkovacich pfistfeskl a garazi.

Pobytova louka — plocha s trvalym travnim porostem urCena pro rekreacni a
volnoCasové aktivity, které nevyzaduji specialni zazemi nebo zafizeni.

Podkrovi — pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, spoluvytvafeny konstrukci
krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuZiti. Podkrovi
nemuze byt z pohledu plnohodnotné vyuzitelnosti ploch ani z pohledu podchozich
svétlych profild srovnatelné s typickym podlazim. Vyuzitelné prostory podkrovi nesmi
pfesahovat 75 % pudorysné plochy nadzemniho podlazi a sou€asné objem,
vymezeny 45° pomysiného spadu stfechy nad rozsahem pfedchoziho (niz8iho)
nadzemniho podlazi bez nadezdivek. Pfipadné vikyfe nesmi byt prodlouzenim lice
fasad.

Podzemni podlazi — podlazi, které ma uroven podlahy po vice nez poloviné obvodu
stavby niZze nez 0,8 m pod nejvyssSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu
Sirokém 5 m po obvodu stavby. Podlazi s vys8i drovni podlahy, véetné podlazi
ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

Prvky drobné architektury - predstavuji doplfikové stavby mobiliafe, (altanky,
lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni.

Regulativy se rozumi stanoveni ploSného a prostorového usporadani a vyuziti
uzemi.

Rodinny dim — stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto ucelu uréena. Rodinny
dim muze mit nejvySe tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni
podlazi a podkrovi. Dvojdiim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontalni
navaznosti a s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Radové domy je linearné
sdruzenych vice rodinnych dom( v horizontalni navaznosti s oddélenymi provozy,
vstupy a pozemky.

Soubor staveb — rozumi se vzajemné souvisejici stavby, jimiz se v ramci jednoho
stavebniho zaméru uskute€riuje vystavba na souvislém Uzemi nebo za spoleénym
ucelem, v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti.

Sousedni zastavba zahrnuje nejen pozemky bezprostfedné sousedici, ale vSechny
pozemky v blizkém okoli, které mohou byt vyuzitim dané plochy dotéeny.

Specifické formy bydleni — docasné stavby mobilniho charakteru (stavebné
nespojené se zemi) typu mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni bunka,
obytny kontejner, obytny pfivés, zelezni¢ni vagon, karavan apod.

Stavajici vyuziti tzemi — se rozumi vyuziti ploch platnych v dobé vydani tzemniho
planu.

Stavba hlavni — stavba v souboru staveb, ktera uréuje ucel vystavby souboru staveb.
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Stavba vedlejSi — stavba v souboru staveb, ktera se stavbou hlavni svym G&elem
uzivani nebo umisténim souvisi a ktera zabezpec€uje uzivatelnost stavby hlavni nebo
doplfiuje ucel uzivani stavby hlavni.

Struktura zastavby — prostorova struktura sidla je dana pfirodnimi podminkami,
pudorysnou dispozici, hmotovym uspofadanim a vySkovym zdénovanim
urbanistickych soubor( i jednotlivych staveb, FeSenim uliéni sité a zplsobem
zastavéni, rozlozenim verejnych prostranstvi a rozmisténim dominantnich staveb.

Technicka vybavenost predstavuje technicky vybaveni, které zajiStuje provoz
staveb a zafizeni, specifikovanych v hlavnim a pfipustném vyuziti dané plochy nebo
je potiebna pro fungovani obce.

Ugelova stavba pro zemédélské a lesnické vyuziti izemi — stavba sjednim
nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha nepiesahne 16 m? a vyska 4,5 m
(sem patfi napf. krmelce, posedy, atd.), pokud nestanovi Uzemni plan jinak.

Ustupujici podlazi je nadzemnim podlazim, jehoz zastavéna plocha je min. 0 40 %
mensi nez zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zaroven podlazi,
kde ustoupeni vSech obvodovych stén pfedstavuje minimalné 1,3 m od hrany fasady
podlazi pod nim. V pfipadé, kdy ustupujici podlazi nové stavby navazuje na stavajici
stavbu, mlze byt toto ustoupeni na doteku eliminovano.

Venkovské bydleni zahrnuje jak rodinny dim tak zemédélské usedlosti (neni
soucasti terminologie vyuziti dle katastru nemovitosti). Zemédeélské usedlosti jsou
rodinné domy, které mohou mit i vice nez 50 % podil podlahovych ploch pro
nebytové vyuziti, nebot plvodné slouzily pfevazné zemédélskému vyuziti. Obé
kategorie musi splfiovat specifické podminky prostorového uspofadani a stanovenou
miru vyuZiti tak, aby vyhovovaly prostfedi venkovskych sidel.

Verejna prostranstvi zahrnuji podle zakona o obcich namésti, ulice, trziste,
chodniky, vefejnou zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Zastavéna plocha pozemku je souctem zastavénych ploch jednotlivych staveb. Do
zastavéné plochy pozemku se nezapoditavaji zpevnéné plochy (komunikace a
nadvofi na stavebnim pozemku), prvky drobné architektury (pergoly, altany, apod.) a
bazény, pokud nekoliduji s velikosti stanovenou SZ a navazujicimi pfedpisy.

Zpevnéné plochy a zastavéna plocha pozemku nesmi v souctu prekrodit
stanoveny podil na pozemku, ktery je dany stanovenym procentnim podilem zelené
na pozemku.

Chovem hospodaiského zvirectva je chov zvifectva pro vydélecnou ¢innost, jejiz
rozsah by znehodnotil Zivotni a obytné prostredi dle stanovenych hygienickych limitt
a ve smyslu odstavce ,Negativni vlivy“ v této kapitole.

Oploceni pozemkt ve volné krajiné — za ,oploceni“ nejsou povazovany oplocenky

vvvvv

pastvin pomoci elektrickych ohradnikl ¢i dfevénych bradel na plochach ZPF.

Soliterni RD, soliterni rodinny dim je rodinny dim dle § 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
v UpIném znéni umistény na samostatném pozemku, ktery ma jeden vstup do domu
(bez ohledu na pocet bytl) a jedno napojeni na vefejnou komunikaci (vefejné
prostranstvi).
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(137) Pouzité zkratky:

BD -
CczT
cov

CHMU

Cs -
csu
DP -
EO -
EVL
HZS
CHLU

CHOPAV -

IAD -
IZS -
k.a. -
KES

KUSK

LBC
LBK
LHP
MMR
MZP

NATURA -

NPU

NRBC
NRBK

OB -
OP -
ORP
PID-
PO -

PUPFL

PUR
RBC
RBK
RD -

RURU

RSD CR -
SCK, SK

SOB
STL
SEA
TTP
UAP
UP -
UPD
UPO

USES

VN -
VPS
VKP
VTL
VPO
ZU -

VV URU -

ZUR

ZUR SK -

ZPF

bytovy dim

centralni zasobovani teplem
Cistirna odpadnich vod

Cesky hydrometeorologicky Ustav
Cerpaci stanice

Cesky statisticky ufad

dobyvaci prostor

ekvivalentnich obyvatel (pro COV)
evropsky vyznamna lokalita
Hasi€sky zachranny sbor

chranéné loziskové uzemi
chranéna oblast pfirozené akumulace vod
individualni automobilova doprava
integrovany zachranny systém
katastralni uzemi

-koeficient ekologické stability
-Krajsky ufad StfedoCeského kraje
-lokalni biocentrum

-lokalni biokoridor

-lesni hospodaisky plan
-Ministerstvo pro mistni rozvoj
-Ministerstvo zivotniho prostiedi
-Soustava chranénych uzemi a stanovist evropského vyznamu
-Néarodni pamatkovy ustav
-nadregionalni biocentrum
-nadregionalni biokoridor

rozvojova oblast CR

ochranné pasmo

-obec s rozSifenou pravomoci
Prazska integrovana doprava

ptaci oblast

-pozemky uréené k pInéni funkce lesa
politika Uzemniho rozvoje
regionalni biocentrum

regionalni biokoridor

rodinny ddm

-rozbor udrzitelného rozvoje uzemi
Reditelstvi silnic a dalnic CR
-StfedoCesky kraj

specificka oblast

stfedotlaky plynovod

vyhodnoceni vliv UP na Zivotni prostiedi
trvale travni porost (louky, pastviny)
Uuzemné analytické podklady
uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace
uzemni plan obce zpracovany dle
-Uzemni systém ekologické stability
vysoké napéti (vedeni el. proudu)
verejné prospésné stavby
vyznamny krajinny prvek
vysokotlaky plynovod

verejné prospésna opatfeni
zastavéné uzemi

vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny
zasady Uzemniho rozvoje

zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
zemédélsky padni fond
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K. UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

(138)

—_—
hown

2.2

TEXTOVA CAST UP Miro$ovic ve znéni zmény &.2 : 65 stran

GRAFICKA CAST UP Miro$ovic ve znéni zmény &.2: 3 vykresy

Vykres zakladniho Clenéni Uzemi ..o 1:5000

HIQVNT VYKIES . e e e e e 1:5000

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci ...................... 1:5000
PRILOHA:

KoordinaCni VYKIeS. ... ... 1:5000
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